Phu luc kém van ban so ... .. .. /BC-H02-P4 ngay......./....../2025

NOI DUNG DE NGHI PANG TAI THONG TIN DU AN

DPuoc su dong y cia lanh dao B Cong an, Cuc Quan ly xdy dung va
doanh trai, B6 Coéng an kinh mot cac nha dau tu quan tam, nop hd so dé nghi
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du an dau tu xdy dung
nha & cho luc lugng vii trang Céng an nhan dan vai cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tAm: Cuc Quén ly xdy dung va doanh trai, Bo
Cong an.

2. Tén du 4n; muc tiéu, quy mo dau tu:

2.1. Tén du an: Nha & cho luc lugng vil trang Céng an nhan dan tai
phudng Vinh Phu, tinh Nghe An.

2.2. Muc tiéu diu tu: Pau tu xdy dung nha & cho luc luong vu trang

Céng an nhan dan (nha ¢ xa hdi danh dé ban, cho thué mua, cho thué cho cén
bd, chién si Cong an) tai tinh Nghé An.

2.3 Du kién quy md diu tuw du 4n:

- Téng dién tich dat nghién ctru quy hoach (Van bdan s6 7496/UBND-CN
ngay 29/7/2025): Khoang 1,53 ha, trong do:

- Dién tich st dung dét ctia du an (16 dat ¢ méi ¢é ky hiéu OM-88, theo
Quyét dinh 56 } 3024/0D-UBN ngay 22/9/2023): Khoang 1,07 ha.

= Téng dién tich san xdy dung cong trinh chinh: Khoang 48.790 m’, gom:

+ Dién tich san nha ¢ xa hoi (02 toa, 01 tAng ham, 14 ting ndi): Khoang
39.160 m”.

+ Dién tich san nha & thuong mai (05 ting ndi): Khoang 9.630 m’.

- Mat do xay dung (gop): Khoang 44,6%.

- Tng s6 can ho: Khoang 413 cén, gbém 392 cin hd nha ¢ xa hoi va 21
can nha ¢ thuong mai thap tang.

(Téng dién tich dat nghién cieu quy hoach, quy mé, chi tiéu sir dung dat
quy hoach ciia duw dn, quy mé xdy dung dw dn va cdc cht tiéu quy hoach kién triic
(mat do xay dung, dién tich xay ding, tong di¢n tich san, rancr cao cong trinh, 56
tang ham, dién rzch tang ham, quy mé dan s6, v.v.), co cau san pham can ho,
phuong an b6 tri nha ¢ va cdc khu chike nang thwong mai, dich vu, ky thudt, dé

xe, .v.v. cua dw an sé dugc cap nhdt chinh xdc sau khi Quy hoach Téng mdt bang
khu dét trién khai dw én duwoc cdp c6 tham quyen chdp thudn theo quy dinh).

Nha diu tu duoe chip thuan 1am chi du tu du 4n c6 tréch nhiém:

- Té chuce lap, trinh cap tham quyén chap thuén Quy hoach Téng mit
bang toan bo dién tich nghién ctru quy hoach (khoang 1,53 ha — da dwoce Uy ban
nhan dan tinh Nghe An thong whdt tai van ban 56 7496/UBND-CN ngay
29/7/2025). Qué trinh to chire 1ap Quy hoach Tong mat bang cén can clr QCVN
01:2021/BXD va cac quy dinh khac dé tinh toan cac chi tiéu sur dung dat quy
hoach dam bao tuan thu quy dinh, dam bao phuc vu da\ da nhu cau dd xe cua cu

dan trong pham vi du an va dam bao yéu cau vé ha tng k¥ thuat, phong chay
chita chay, bao vé moi truong.
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- Thuc hién cédc nghia vu tai chinh voi nha nude theo quy dinh hién hanh
va trién khai dau tu dong bd du an theo Tong mat bang ty 1& 1/500 duge co quan
nha nude ¢ tham quyén phé duyét; to chuc kinh doanh khai thac sau dau tu
hodc ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu dbi véi céc cong
trinh tai cac khu dat c6 chtrc niang sir dung khac nhau (néu c¢é) cua du 4n theo
quy dinh.

3. So' bd tong von dau tu ciia dur an: Khoang 658,982 ty dong (Bang chit:
Sdu tram nam muoi tam ty, chin tram tam muot hai triéu dong).

4. Pia diém thue hién dy an: Phuong Vinh Pha, tinh Nghé An.

5. Hién trang sir dung dat:

- Ngudn gbc dat: Theo s6 liéu tir nam 2001 vi tri khu dat du 4n do Hop tac
x4 dich vu néng nghiép Yén My quan ly, giao khoan on dinh theo nhén khéu
cho h¢ gia dinh, cd nhén st dung vao muc dich san Xuat néng nghlep tur trudc
ngay 15/10/1993 den nay, hién khong co6 tranh chap. Céc ho gia dinh, c4 nhan sur

dung chua duogc cap GCNQSD dét, du diéu kién d& Nha nude giao dit, cép
GCNQSD dat theo quy dinh ctia Luat Pit dai.

- Hlen trang str dung dat: Do hé thong tudi, tiéu khong dam bao cho viée
san xuat trong lua (khoang 300 m’ ‘muong dat) nén hién tai trén khu dat chi co
mot sb it thira dang san xuét, mot s6 thira dé hoang khong san xut hodc san xuét
khong chuyén vu. Hién tai chua c6 duong vao vi tri khu dét thuc hién du an.

- Cong tac giai phdng mat bang: Chua thue hién.
6. Thong tin vé quy hoach d6 thi va nong thon:

Theo ndi dung duoc duyét tai Quyét dinh sO 3024/QDb-UBN ngay
22/9/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Nghé An vé viée phé duyét diéu chinh cuc
b0 quy hoach phan khu xa Nghi Pht, thanh phé Vinh (cii):

- Vi tri, pham vi: Tai 16 dat & mai co ky hidu OM-88. Céc phia tiép giap:

+ Phia Tay Béc giap: Puong quy hoach 12 m;

+ Phia Tay Nam giap: Puong quy hoach 30 m;

+ Phia Déng Béc giap: Puong quy hoach 24 m;

+ Phia Péng Nam gidp: Puong Ly Tu Trong (quy hoach 30 m).

- Dién tich 16 dat OM-88: Khoang 1,07 ha.

- Mt d6 xay dung (g0p): 40% + 50%;

- Tang cao: Tir 03 = 14 tang.

7. Thoi han, tién do thye hién du in:

a) Thoi han hoat déng cia du 4n: 30 nam ké tir ngay dugc cip ¢ thdm
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat dé chu dau tu thuc hién dy 4n.

b) Tién d6 thuc hién du 4n:

- Tu quy 1/2026 dén quy 11/2026: Chap thuén chu truong dau tu dong thoi
giao chu dau tu; chuin bi dau tu du 4n va thuc hién cong téc giai phong mat
bang, t6 chuc khoi cong du an.
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- Tir quy 111/2026 dén quy 11/2028: Thyc hién xéy dung du an.

- Quy 111/2028: Hoan thanh tha tuc nghiém thu, dua du an vao khai thac,
sir dung.

8. Uu dai va bao dim dau tu:
Nha dau tu dugc huong cac uu dai va dam bao dau tu theo quy dinh Luat
Nha ¢ nam 2023, Nghi quyet sb 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc hoi,

Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu, Nghi dinh s6

100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phi va cac quy dinh cua phap luét
c6 lién quan.

9. Cac yéu cau khac: Khong co.

10. Théi diém hét han nop ho so ding ky thue hién dy 4n:

Trucce 17 gio, ngay .......... RGN s nam 2025 (ngay dang tai + 20 ngay)

~ 11.Nha dau tw quan tdm, ¢ nhu cAu dang ky thuc hién dw an thi ndp

hd so dé xuit du an dén Cuc Quén 1y xay dung va doanh trai, By Cong an:

- Dja chi: Tang 6, toa nha BO1, tru s B Céng an, s& 47 Pham Van Pdng,
thanh pho Ha No.

- 86 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (bong chi Pai ta Nguyén Van Long,
TP4/H02).




Phu lyc 1: DU KIEN CHi TIEU SUDUNG PAT QUY HOACH VA QUY MO DAU TU XAY DUNG

Du én: Nha & cho lyc lugng vii trang Céng an nhin dén tai phuong Vinh Phi, tinh Nghé An

I Du kién chi tiéu sir dung dit quy hoach

Tr NoOi dung bon vi Gia tri Ghi cha
1 |Quy mb sir dung dét cia du an ) m2 10.700
- L R | ~ Vin ban s 7496 D-CN ngay 29/7/2025 cia UBND tinl
Téing dién tich ki it 2 15.300 Vin ban s6 7496/UBND-CN 11%,'1} 29 cua U inh
S B - ~ Ngh¢An S
- |Dién tich dit thude quy hoach dudng giao thong m2 4.600
" 4 Ky s g N Quyét dinh sé 3024/QD-UBND ngay 22/9/2023 ciia Uy ban
Quy mo str dung dat cta ﬁjm (dat o nfcrl) . m2 10.700 nhén dén tinh Nghé An
2 |Du kién dién tich dit cho cic chire ning chinh
- |Pét nha & xa hoi (80%) m2 8.560
- |Pét nha & thuong mai (20%) m2 2.140
I Du kién quy md xiy dung
ién tich 3 a ién ti MDXD
. Dlg“; = MDXD | Tang cao | DT san XD D,,T c?n o D,“"’" ek p g
Tr Noi dung dat (%) (tAng) P sl ho dien Socan  |xay dung| gop Ghi chi
(m2) . ne m2sam) | ponh (m2) (%)
() @ ) @ | © |-orw| o [@E@( 0= do- an
. ) 4)} 3)*@) | 9/3)
Hiéu chinh mat do thuan theo y kién dé
I |[NOTM thflp lf"mg 2.140 90% 5 9.630 90 21 1.926 nghi ciia UBND tinh Nghé An tai van ban
s& 13088/UBND-CN ngay 26/11/2025
2 |NOXH cao ting 8.560 14 39.160 392 T uft S hiong 3. ds Longian tih
] ) Nghé An xay dung tai vin ban so
- | Tane him chung 1 3.500 4611/CAT-PHI0 ngay 30/9/2025, da duoc
s REm & mni _ T - ~ |UBND tinh Nghé An co ban théng nhat tai
A e o ) viin ban s6 13088/UBND-CN ngay
- |Tang noi 33,2% 14 35.660 302 2.842 26/11/2025
Ciong 10.700 48.790 413 4.768 44,6% Mat do gop cho phép: 40% + 50%
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Phu luc 2: SO BO TONG MUC PAU TU
Du an: Nha & cho lue lugng vii trang Céng an nhan dén tai phuong Vinh Phu, tinh Nghé An

= YO e 6 | Thanh tién
TT N¢i dung diute | @xp | 9¢ | (1000443 Ghi chi
(m2) (1.000 chinh bao gom
a/m2) vung VAT)
I C.hl phi boi thuomg, ho tre, i 5.823.791| Phu luc kém theo
dinh cu - o
I |Chiphi diu tw xiy dung 507.671.000
1 |Cong trinh chinh 498.624.000
. |dpads srpr B na VI | gou00l  wrgme| ros | wmoerew
hoi (14 tang néi, 01 ham)
Chi phi dau tu xdy d@n-?g nha ¢ :
- |thuong mai thap tang (05 tang 9.630 4.498 1,032 44.704.000
néi) - -
2 |Ha tang k¥ thuit chung 10.700 854.9| 0,989 9.047.000
IIT |Chi phi dy phong 76.151.000
1 |Du phong khdi lwong phéat sinh | Tam tinh 10% chi phi xdy dung 50.767.000
2 |Du phong truot gia Tam tinh 5% chi phi xdy dung 25.384.000
Tam tinh 1ai vay 7% trong 1
IV |Laivay nam vai gia tri vay 50% chi phi 21.186.000
dau tu
Tién str dung dit (doi véi dién
V  |tich dit x4y dung nha & thuong 1.926,0 [ 25.000 48.150.000
mai)
Cdng (lam tron) 658.982.000
Ghi chu:

- Suét von dau tu: Ap dung suat vbn dau tu do By Xay dung cong bd keém theo Quyét dinh s6 409/QD-
BXD ngay 11/4/2025, trong d6 suét von dau tu nha & thuong mai thap ting tinh véi hé s6 60% do chi
xay tho va hoan thién mit ngoai.

- Tién s dung dat: Tam tinh tai vi tri duomg Ly Tu Trong, muc B.11.1 bang gid dit ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 18/2025/QD-UBND ngay 24/5/2025 cua UBND tinh Nghé An
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DU KIEN CHI PHI BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
Du an: Nha ¢ cho luc lugng vil trang Céng an nhan dan tai phuong Vinh Phu, tinh Nghé An

.. | Pon gia s
TT Néi dung Bon vi ]Ii‘;’:j (1.000 T(‘ia(;]é’otg;“ Ghi chi
e d/dv) '
* |Boi thwdng vé dit 914.850
. [Cluphiden Gil phtngma m2 10700 | 855 914.850
3 bang dat ndng nghi¢p .
Chi phi dén bu Giai phong mat
- M L . m?2
bang dat ¢ - B
*  |Boi thwong vé tai sin 101.650 | Pon gia BT GPMB
- |Chi phi dén bu giai phong nha m2 theo QD s6
e = 57/2019/QB-UBND
hi phi di d lang x
. [Cphid g Jangsdylien | - | 25.000 - | ngay 20/12/2019,
cO) i £
: — P Quyét dinh s6:
- |Cay trong (cdy hang nam 2 vu) m2 10.700 9.5 101.650 | ngay 31 thang !O
- |Cay trong (cdy hang nam 1 vu) m?2 = 9,9 - ;:?fh%? d;t?&{'y
- |Thuy san m2 - 8,0 - {
* |Chinh sach hd tro 3.320.550
- |H& trg chuyén dbi nghé nghiép m2 10.700 | 256,5 2.744.550
) Hogtrg on dinh doi song va san nhzjn 20 7900 576.000
xXuat ‘ khau
* |Kinh phi thwe hién GPMB 4.337.050 2,0% 86.741
w [Pk pbtire hign 43 dol 1.400.000 Tam M
3 dudng dién, muong -
Céng chi phi GPMB 5.823.791




