Tk mh moi céc nha dau tu quan tam, nop hé so dé nghi
chép thuan cht tru’(mg dau tu dong thoi giao chu dau tu du 4n dau tu xay dung
nha ¢ cho luc lugng v trang Cong an nhén déan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tim: Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, Bd
Cong an.

2. Tén dy 4n; muc tiéu, quy mé dau tu:

2.1. Tén dy an: Du an Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan dan
tai thén Lé Phap, x4 Phuc Thinh, thanh phd Ha Noi.

2.2. Muc tiéu dau tu: Dau tu xay dung nha ¢ cho luc luong vii trang
Cong an nhén dén (nha ¢ xa hoi danh dé ban, cho thué mua, cho thué cho can
b6, chién si Cong an) tai thanh phé Ha Noi.

2.3 Dy kién quy mé dau tu dw an:

- Dién tich sir dung dét ctia du én: 4.074 m%, bao gom:

+ Dién tich dat nha & xa hoi (= 80%): Khoang 3.274 m’.

+ Dién tich dat nha & thuong mai (= 20%): Khoang 800 m”.

- Mat do xéy dung gbp: Khoang 49,8%.

- Tong s6 can ho: Khoang 180 can, bao gdém 170 can nha & xa hoi va 10
cén nha ¢ thuong mai thap tang.

- Tong dién tich san cong trinh chinh: Khoang 28.220 m?, bao gdm:

+ Dién tich san nha & xa hoi (02 tang ham, 15 tang ndi): Khoéng 24.620 m’.

+ Dién tich san nha ¢ thuong mai thap t?mg Khoang 3.600 m”.

(Cdc chi tiéu quy hoach, co cdu scin pham nha ¢ sé duwgc cap nhat chinh
xdc trong qud trinh lap, phé duyét diéu chinh Quy hoach Té ong mat bang du an,
dam bao ha tang xa hoz ha tang kp thudt cua khu vue thiee hién dw an).

3. So' bj tong von dau tw cia du 4n: Khoang 357,743 ty dong (Bang chit:
Ba tram ndm mueoi bay ty, bay tram bon muoi ba triéu déng - cé béng tinh chi tiét
kem theo).

Nguon von dau tr: Vén cia nha dau tu, vén vay ngan hang va cac nguon
von huy dong hO‘p phéap khac.

4. Pia diém thue hién dw an: Tai khu dat xdy dung nha & xa hdi tai du
an Xay dung ha tang k¥ thuat khu ddu gia quyén sir dung dét phia Tay Béc
thén Lé Phép, xa Phuc Thinh, thanh phd Ha Nobi.

5. Hién trang sir dung dit:

Khu dat xay dung nha ¢ xa hoi tai du an Xdy dung ha tang ky thuét khu
dau gia quyen str dung dat phia Tay Bic thon Lé Phap da dugc Uy ban nhéan
dan thanh phé Ha Noi giao dat cho Uy ban nhén déan huyén Dong Anh (trucce
day) theo Quyet dinh s6 2669/QD-UBND ngay 11/5/2023; hién trang da giai
phong mat bang, sau sap nhap khu dat thudc dia gioi hanh chinh xa Phuc
Thinh, thanh phd Ha Nai.
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6. Thong tin vé quy hoach dé thij va nong thon:

1T Noi dung ‘Chi tié}l d?i du;qc [{BND F
thanh pho Ha Noi thong nhat
- | Quy mé sir dung dét cua du 4n 4.074 m’
- | Dién tich dat xay dung nha & x4 hoi 3.274 m’
- | Mat do xay dung (g0p) 49,8%
- | Tang cao cong trinh 15 tang

7. Thoi han, tién dd thye hién du 4n:

a) Thoi han hoat dong cua dy 4n: 50 nam ké tir ngay dugc cép c6 thAm
quyén quyét dinh giao dét, cho thué dt dé chu dau tu thuc hién du an.

b) Tién d6 thuc hién du 4n:

- Tur quy /2026 dén quy 11/2026: Chap thuan chu truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu.

- Tir quy 11/2026 dén quy 111/2026: Chuan bi diu tu du 4n va té chirc
khoi cong du an.

- Tir quy 1V/2026 dén quy 111/2028: Thi céng xay dung céc cong trinh
cua du an.

- Quy IV/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du an vao khai thac,
su dung.

8. U'u dii va bio dam dau tu:

Nha dau tu duoge huong cac uu dai va dam bao dau tu theo quy dinh Luat
Nha ¢ nam 2023, Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Quéc h01
Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu, Nghi dinh sb

100/2024/NDB-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu va céc quy dinh ciia phép luét
co lién quan.

9. Cac yéu cau khac:
Nha dau tu dugc chap thudn 1am ch du tu du 4n c6 trach nhiém:

- Phéi hop céc co quan chirc nang tai dia phuong dé td chire lap, trinh
cap tham quyén thdm dinh, phé duyét diéu chinh Quy hoach Tbéng mit bang
khu dat thue hién dy an. Qua trinh trién khai 1ap Quy hoach Tong mit bang diéu
chinh can nghién ctru tinh toan dam bao kha ning dap ing ha tang xa hoi, ha
tang ky thuét theo dinh huong Quy hoach phén khu, Quy chuan ky thuat quoc
gia va Tiéu chuan c6 lién quan; khép ndi dong bd véi hé théng ha tang do thi tai
khu vuc; dong thoi bd tri du dién tich db xe phuc vu du 4n theo Quyét dinh sb
1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Cam két chju trach nhi¢m ve s6 can 'hé nha & xa hoi dé xuat dau tu va
thuc té trién khai dau tu, néu nhu ciu thuc té tai thoi diém mé ban thap hon s
cdn hd do dy 4n cung cap.



- Thuc hién cac nghia vu tai chinh vdi nha nudc theo quy dinh hién hanh
va trién khai déu tu dong bo du an theo Quy hoach Téng mat bing duge co
quan nha nudc ¢o tham quyén Chép thuan; t6 chie kinh doanh khai thac sau
dau tu hodc ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu déi voi
céc cong trinh tai cac khu dét c6 chirc nang st dung khac nhau (néu ¢d) ctia du
an theo quy dinh.

- Thyc hién diy du nghia vu, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc hdi, Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan;
phoi hop cac S¢ nganh thugc thanh phé Ha Noi va Uy ban nhan dén xa Phic
Thinh giai quyét céc thi tuc vé quy hoach kién trtc, dat dai, méi truong, xay
dung, phong chay chira chdy, phu hop voi chu truong dau tu da dugc chép
thudn va cac van ban clia co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé trién khai thue
hién du an theo quy dinh cua phéap luat.

10. Thoi diém hét han ndp hd so ding ky thwe hién dw an:

Trucc 17 gio, ngay .......... thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)

11. Nha diu tw quan tdm, c¢6 nhu cau diang ky thwe hién duw an thi nop
ho so dé xuat de an dén Cuc Quan ly xay duwng va doanh trai, Bo Cong an:

- Dia chi: Tang 6, toa nha BO1, tru so B Cong an, so 47 Pham Vian Déng,
thanh pho Ha Noi.

- S6 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Ddng chi Dai ta Nguyén Van Long,
TP4/HO02).



Phu lue HN.21.1: CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH

Du an: Nha & cho lye lwgng vii trang Cong an nhan dan tai thon L& Phap, xi Phic Thinh, thanh phd Ha Ni

'L Noi dung Don vi Chi tiéu Ghi chu
1 |Cic chi tiéu duge duyét
- |Quy mé sir dung dat cua du an m2 4.074,0
) Mt dp=dy dygglp Y 49,8% Thong tin Uy ban nhan déan thanh phé Ha Noi
- |Téng cao cong trinh tang 15 thong nhat tai Vian ban s6 232/UBND-DT ngay
_2_ Du l-(i_én_dién-;ich aﬁt ché cié;ic;i:cinﬁl;g-;i]-i_nh_ : _ - Tiblieice
- |Pét nha & xa hoi (= 80,4%) m2 3.274,0
- |bat n-l;:‘a_(ﬁ' lhu'(_)'ng mai (= I().(w%r) N m2 800,0
< 1 s




Phu lye HN.21.2: DU KIEN QUY MO PAU TU

Dy én: Nha & cho lue lwgng vii trang Cong an nhén dén tai thén Lé Phap, xi Phic Thinh, thanh phd Ha Ngi

N Ok Gel | XD [ Thes coo| Dramom | PReanein | Dledn | | ERIOONSARE o of dir| Dige tich wiiy] MESXD eip
TT N§i dung dat (%) (té“lng) Giredesting) ho ho dien So can §0 Kidn dyng (m2) (%) :
(m2) (m2 san) hinh (nguoi/cin) :
I 2 3 4 5 |= 3(2)4 * (7) 8 ©) 10 (1) = (3)* (13)=
M @) 3) @) 5) |=( )(5)( Ple@rm| @ |maym| 90 [—@ x| 1P| qaytordi
1 [NOTM 800 90% 5 3.600 72 10 4 40 720
2 |INOXH 3.274 15 24.620 11.917 170 | 510
- [Him 9% | 2 | 5893 i - -
- |Knhéi dé: 40,0% _ 1.309,6
Téng 1 (phuc vu
+ |nhu ciu sinh hoat | 1.310
chung) S . T ) - o o
+ |Ting2 (canhg) _ 1 1310 | 917 70 13 3 39 - -
5 K__héi thap: " o ) -
+ |Tangcan hd 40,0% 12 15.715 11.001 70 157 3 | 4 |
+ T:’;ing tum 1 393 : T
Céng 4.074 28.220 180 550 2.030 49,8%




Phu luc HN.21.3: SO BQ TONG MUC DAU TU
Du an: Nha ¢ cho lwe lwgng v trang Cong an nhan din tai thon L& Phap, xa Phic Thinh, thanh pho Ha Noi

OQuy mé diu Suatvon dautw| o 6o Thanh tién
TT No§i dung t?r (m2) BXD (1.000 chir;h vimu (1.000 d, da bao gom Ghi cha
d/m2) . VAT)
I |Chi phi boi thuong, hd tro, tii dinh cu Pa giai phong mat bang 0
1T |Chi phi diu tuw xiy dung 291.011.000
1 |Cong trinh chinh 287.737.000
) Ch:[:hr da;u ti xay dung nha o xa héi (15 tang noi, 24620 11.603 0,952 271.959.000
02 tang ham) - 7 )
Cfn) phi dau tu xday dung nha o thuong mai (05 tang 3600 4604 0,952 15778 000
noi
2 |Hatang k¥ thudt chung 4.074 854,91 0,940 1 3.274.000
I11 [Chi phi du phong 43.652.000
I Dy B@Egi(héi. lugng phat sinh - I T_z_il_u tinh 10% Chi,?ﬁ Féyidung B 2_9£)l .000 B
2 |Du phong trugt gia Tam tinh 5% chi phi xay dung 14.551.000
. Tam tinh 1di vay 7% trong 1 nam vé&i gia tri vay
IV |Lai vay 50% ohi phi dhu tu 12.024.000
Tién str dung dat (d6i voi dién tich dat xay dung
A% : i : 800.,0 13.820 11.056.000
cong trinh NOTM) _ toa
Cong (1am tron) 357.743.000

Ghi chu:

- Suét vén dau tu: Ap dung sudt von dau tu do Bo Xdy dung cong b6 kem theo Quyét dinh sd 409/QD-BXD ngay 11/4/2025, trong do suat von dau tu
nha & thuong mai thép ting tinh vi hé sé 60% do chi xay thd va hoan thién mat ngoai.
_ Tién str dung dat: Tam tinh véi vi tri 2 duomg Vo Nguyén Giap - Bang gia dat ban hanh kem theo Nghi quyét s 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025

ctua Hoi dong nhén dan thanh phd Ha Noi
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