THONG TIN DU AN HN.22

Duogc su dong vy cua lanh dao B Cong an, Cuc Quan ly xay dung va
doanh trai, B Cong an kinh moi cac nha dau tu quan tam, nop hé so dé nghi
chép thun chi truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu du an dau tu xay dung
nha o cho luc lugng vii trang Cong an nhan dan voi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tim: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, B0
Cong an.

2. Tén dv 4n; muc tiéu, quy mé dau tu:

2.1. Tén dy an: Dy an Nha & cho luc lugng vi trang Cong an nhan dan
tai khu dat phia Tay duong Pan Di, xa Pong Anh, thanh ph6 Ha Noi.

2.2. Muc tiéu dau tu: Dau tu xdy dung nha ¢ cho luc lugng vii trang
Cong an nhéan dan (nha ¢ xa héi danh dé ban, cho thué mua, cho thué cho can
bo, chién si Cong an) tai thanh pho Ha Noi.

2.3 D kién quy mb dau tw dy an:

- Dién tich su dung dét cua du 4n: 6.887 m?, bao gom:

+ Dién tich dat xay dung nha & x4 hoi (=~ 80%): Khoang 5.537 m’.

+ Dién tich dét xdy dung nha & thuong mai (= 20%): Khoang 1.350 m’.

- Mat d(") xay du’ng gop: Khoang 49,8%.

- Dan s6 du kién: Khoang 723 nguoi (16 da 1.616 nguoi).

- Téng s6 can ho: Khoang 236 can, bao gom 221 can nha & xa hdi va 15
cin nha ¢ thuong mai thap tang.

- Toéng dién tich san cong trinh chinh: Khoang 39.961 m?, bao gom:

+ Dién tich san nha & x4 hoi (02 tang ham, 12 tang noi): Khoang 33.886 m”.

+ Dién tich san nha ¢ thuong mai thap téng Khoang 6.075 m”.

(Cac chi tiéu quy hoach, co cau san pham nha ¢ sé dwoc cdp nhdt chinh
xdc trong qud trinh lap, phé duyét diéu chinh Quy hoach Téng mdt bang du dn,
dam bao ha rang xa hoz ha tang ky thudt cua khu vuee thuc hién du dn).

3. So' b tong von dau tu ciia dy an: Khoang 516,071 ty ddng (Bang chit:
Nam tram muoi sdu ty, khong tram bay muoi mot trigu dong - ¢6 bang tinh chi
tiét kém theo).

Ngudn von dau tu: Vén cta nha ddu tu, von vay ngén hang va cic ngudn
von huy dong horp phap khac. '

4. Dia dlem thwe hién du an: Tai khu dat xdy dung nha ¢ xa hoi tai du
an Xay dung ha tang ky thuat khu dau gia quyén st dung dat phia Tay duong
Pan Di, xd Dong Anh, thanh phé Ha Noi.

S. Hién trang sir dung dat:

Khu dat xdy dung nha ¢ xa hoi tai du an Xay dung ha tang ky thuat khu
dat dau gia quyén su dung dat phia Tay duong Dan Di da dugc Uy ban nhéan
dan thanh phé Ha Noi giao dét cho Uy ban nhan dan huyén Déng Anh (trudc
ddy) theo Quyét dinh s6 3973/QD-UBND ngay 08/8/2023; hién trang da duoc
giai phong mat bang va dau tu ha tang ky thuat dong bd; sau sap nhap khu dat
thuéc dia gidi hanh chinh xa Bong Anh, thanh phé Ha Noi.
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6. Thong tin vé quy hoach d6 thi va nong thon:

IT| - N6i dung Pad Lk deauges RND
i thanh pho Ha Ngi thong nhat
- | Quy mb str dung dit cua du an 6.887 m’
- | Dién tich dét xay dung nha & xa hoi 5.537 m?
- | Mat d¢ xay dung (gdp) 49,8%
- | Tang cao cong trinh 12 tang

7. Thoi han, tién do thye hién dy én:

_a) Thoi han hoat dong cua dyu an: 50 nam ké tir ngay duoc cap cé tham
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat dé cha dau tu thuc hién du an.

b) Tién do thuc hién du an:

- Tlr quy 1/2026 dén quy 11/2026: Chip thuan chu truong diu tu dong
thoi giao chu dau tu.

- Tir quy 11/2026 dén quy I11/2026: Chuén bi dau tu dy &n va té chuc
khoi cong du an.

- Tir quy IV/2026 dén quy I11/2028: Thi cong xay dung cdc cong trinh
cua du an.

- Quy IV/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du an vao khai thac,
su dung.

8. U'u dai va bao dim dau tu:

Nha dau tu duge huong cac wu dii va dam bao dau tu theo quy dinh Luat
Nha ¢ nam 2023, Nghi quyét s6 201/2025/QHI15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hdi,
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phud, Nghi dinh so
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh cta phap luat
co lién quan.

9. Cac yéu cau khac:

Nha dau tu duoc chap thuan lam chi déu tu dy 4n c6 trach nhiém:

- Phéi hop cac co quan chirc nang tai dia phuong dé t6 churc 1ap, trinh
cap thAm quyén thdm dinh, phé duyét diéu chinh Quy hoach Tong mat bang
khu dat thyc hién dy an. Qua trinh trién khai 1ép Quy hoach Tong mat bang diéu
chinh can nghién ctru tinh toan dam bao kha ning dap tng ha ting xa hdi, ha
tang k¥ thudt theo dinh hudng Quy hoach phan khu, Quy chuan k§y thuat qubc
gia va Tiéu chuan c6 lién quan; khép nbi dong bo v6i hé thong ha tang do thi tai

khu vuc; dong thoi bd tri du dién tich d& xe phuc vu du 4n theo Quyét dinh sd
1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Néi.

- Cam két chiu trach nhiém vé sé cin ho nha & xa hoi dé xut dau tu va
thuc té trién khai dau tu, néu nhu cau thuc té tai thoi diém mé ban thap hon so
can ho do du &n cung cap.



- Thyc hién cac nghia vu tai chinh voi nha nude theo quy dinh hién hanh
va trién khai dau tu dong bo du an theo Quy hoach Téng mat bang duoc co
quan nha nudc co tham quyén chap thuén; td chirc kinh doanh khai thac sau
dau tu hodc ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu d6i véi
cac cong trinh tai cac khu dét co chuc nang sur dung khac nhau (néu c6) cua du
an theo quy dinh.

- Thuc hién day du nghia vu, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét sé
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi, Nghi dinh sé 192/2025/NP-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu va cac quy dinh cua phap luat cé lién quan;
phéi hop cac S¢ nganh thugc thanh ph6 Ha Noi va Uy ban nhéan dén x3 Déng
Anh giai quyét cac thi tuc vé quy hoach kién trac, dat dai, méi truong, xdy
dung, phong chay chtra chay, phu hop voi chu truong dau tu da duoc chap
thudn va cac vin ban ctia co quan nha nudc c6 thdm quyén dé trién khai thue
hién du an theo quy dinh ctua phap luat.

10. Thoi diém hét han ndp hd so ding ky thwe hién dw an:

Truoc 17 gio, ngay .......... thang ... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)

11. Nha dau tw quan tim, ¢6 nhu cau ding ky thue hién duw an thi njp
ho so de xuat du an den Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, Bo Cong an:

- f?ia chi: Témg 6, toa nha BO1, tru s¢ B6 Cong an, s6 47 Pham Van Déng,
thanh pho Ha Nai.

- S6 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Df‘mg chi Pai ta Nguyén Vin Long,
TP4/H02).



Phu lye HN.22 - 1: CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH

Du an: Nha & cho lye hwgng vii trang Cong an nhin dan tai khu dit phia Tay duong Pan Di, xi Péng Anh, thanh phd Ha Noi

Noi dung Don vi Chi tiéu Ghi chid

Cac chi tiéu duge duyét

Quy mo str dung dit caa du an m2 6.887,0

" R o B Théng tin Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi

théng nhét tai Van ban s6 232/UBND-DT ngay
Tang cao cong trinh tang 12 16/01/2026, da duge SO Xay dung thanh phé

E o - S ~ | HANoOi dinh chinh tai Van ban sb 3099/SXD-

PTDT ngay 11/02/2026

Mat dé xay dung gop % 49.8%

Du kién dién tich diit cho cac chire ning chinh
Dét nha & xa@ hoi (= 80,4%) m2 5.537.0

Piét nha ¢ thuong mai (= 19,6%) m2 1.350,0




Phu lye HN.22 - 2: DU KIEN QUY MO DAU TU

Du 4n: Nha & cho lye lwgng vii trang Cong an nhin dan tai khu dat phia Tay duwong Dan Di, xa Dong Anh, thanh phé Ha Noi

Dién tich

DT san can

DT can

Chi tiéu dan

by a “ ) A A SR e P ~
FT Néi dung dét M(D/)?) T?t';icf" D(:];as';:in hé ho dién | Sé can sb . e o Dd"?“ - o Mmﬁ/” sop
(m2) . g (m2sin) | hinh (ngudi/ciin) e wngi(mz) (+e)
(1) @ 3) @ | © =(3)(?(4) o D (8) ) (10) ) fa=erw| 13-
e = (6)* 10% =(7)/(8) = (8) * (9) (12)/TDT dat
1 [NOTM 1.350 90% 5 6.075 81 15 4 60 1.215
2 |NOXH 5537 | | 12 | 33886 | 15504 | 221 1663 i
- [Ham 80% 2 8.859
- |Khéi dé: 7 40,0% | 2.214,8
" Tiing'l (phuc vu nhu | 2915
cau sinh hoat chung)
4 |Tang2(anhe)y | | | 1 | 2215 1550 |70 | 2 | 3 e ||
- |Khdi thap: ,, ) 7
+ |Tangeanho | 40,0% 9 | 19933 13.953 70 199 | 3 599 | B
+ |Tang tum 1 664
Cong 6.887 39.961 236 723 3.430 49,8%




Phy lue HN.22 - 3: SO BO TONG MUC PAU TU

Du an: Nha & cho lue lwgng vii trang Cong an nhin dén tai khu dat phia Tay duong Dan Di, xa Dong Anh, thanh phé Ha Nai

Quy mo dau

Suat von dau tu

H¢ s6 diéu

Thanh tién

T Noi d BXD (1.000 | 1.000 d, da bao gb Ghi chi
I'T 0i dung fw (m2) d/rf:z;]()( ghinh ving (1.000 dV(A}l‘l)) 10 gOm i chu
I |Chi phi béi thuwong, hd tro, tii dinh cw Da giai phong mat bing 0
II |Chi phi dau tw xiy dung 406.472.000
I |Cong trinh chinh 400.938.000
) Chi fz)hl d(i“ tw xay dung nha o xa hoi (12 tang noi, 33.886 11,603 0,952 374.312.000
(2 tang ham)
ik {’r'szlu dau tw xay dung nha o thuong mai (05 tang 6.075 4604 0,052 26.626.000
noi
2 |Ha tang k¥ thuat chung - 6.887 8549 0,940 5.534.000
ITT |Chi phi du phong 60.971.000
I {Du phong khdi luong phat sinh Tam tinh 10% chi phi xay dung 40.647.000
2 |Du phong truot gia Tam tinh 5% chi phi xay dung 20.324.000
Tam tinh 1ai vay 7% trong 1 nam v&i gia trl vay
R : . ) g o 195
IV [Lai vay 50% olii phi ddu tu 16.795.000
SA o S a4 Y TR T S : Av ¢ ) -
v T"un &l? dun;,}dy.nt (doi voi dién tich dat xay dung 1.350.0 ’ 23,580 11.833.000
cong trinh NOTM)
Cong (1am tron) 516.071.000

Ghi chu:

~ Sudt vén diu tr: Ap dung sudt von dau tu do Bo Xay dung cong bd kém theo Quyét dinh sb 409/QD-BXD ngay 11/4/2025, trong do sudt von dau tur
nha & thuong mai thap tang tinh véi hé s6 60% do chi xdy thé va hoan thién mat ngoai.

- Tién sir dung dat: Tam tinh voi vi tri 2 dudng Dan Di - Bang gia dat ban hanh kém theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cia Hoi

ddng nhan dan thanh phd Ha Noi
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