ONG TIN DU AN

*=¢tia lanh dao B§ Cong an, Cyc Quan ly xdy dung va
doanh tra1 Bo Céng an kinh moi céc nha dau tu quan tam, np hd so d& nghi
chp thuan chu trrong dau tw dong thoi giao chii dau tu dv 4n dau tu xay dung
nha & cho luc luong vii trang Cong an nhan dan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tdm: Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, B
Cong an.

2. Tén du an; muc tiéu, quy md dau tu:

2.1. Tén dy an: Dy an Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhén dan
tai x4 Gia Lam, thanh phd Ha Nbi.

2.2. Muc tiéu dau tu: Pau tu xdy dung nha & cho luc lugng vii trang
Cong an nhan dan (nha & xa hoi danh dé ban, cho thué mua, cho thué cho céan
bd, chién si Cong an) tai thanh phd Ha Néi. S6 lugng timg loai cin ho danh dé
ban, cho thué mua, cho thué thuc hién theo danh sach do B6 Cong an giri chu
dau tu du an.

2.3. D kién quy mé dau tw dv 4n:

a) Dién tich sir dung dat cia dy 4n:

- Tong dién tich khu dét: Khoang 74.608 m>.

- D1en tich dat thudc quy hoach dudng giao théng khu vuc: Khoang
12.515 m?,

- Dién tich st dung dét ciia dv an: Khoang 62.093 m?, bao gdm:

+ DAt giao thong, cdy xanh: Khoang 22.697 m”.

+ Dt x4y dung cac cong trinh cong cong, bﬁi d6 xe: Khoang 16.698 m”.

+ DAt ¢: Khoang 22.698 m? (gom 18.198 m’ dét nha & x& héi va 4.500 m’
dat nha ¢ thwong mai).

b) Mat d6 xdy dung nhom &: Khoang 52%.

¢) Dan s6 dy kién: Khoang 5.000 nguoi.

d) Téng s6 cin h¢: Khoang 1.812 cédn hg, bao gém 1.268 can hg nha & xa
hoi va 544 cén hd nha ¢ thuong mai.

e) Tng dién tich san cong trinh chinh: Khoang 240.680 m?, bao gém:

- Dién tich san nha & xa hoi (01 tAng him, 25 tang ndi): Khoéng 167.712 m’.

- D1en tich san nha & thuong mai (03 ting him, 25 tang ndi): Khoang
72.968 m®.

(Cdc thong tin trén sé dwoc cdp nhdt chinh xdc trong qua trinh ldp, tham
dinh, phé duyét diéu chznh quy hoach chi tiét).

3. So' b tong von dau tr ciia dy 4n: Khoang 4.355,228 ty dong (Bang
chit: Bon nghin, ba tram ndm muwoi ldm ty, hai trdm hai muoi tam trigu dong - ¢
bdng tinh chi tiét kém theo).

Nguén vén ddu tu: Vén cia nha dau tu, vén vay ngan hang va céc ngudn

vén huy dong hop phap khac%

Rk
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4. Pia diém thuc hién dy 4n: Khu dat don vi & A.1.1, xd Gia Lam,
thanh phé Ha Nbi.

5. Hién trang sir dung dat:

- Hién trang sur dung d4t: Pham vi dé xuét du 4n c6 mQt phﬁn dién tich 1,2‘1
dat cong do Uy ban nhan dan x4 Gia Lam quan ly, mt phan dién tich la dat
nong nghiép duoc giao cho cac hd gia dinh, ca nhan theo Nghi dinh so 64/CP
ngay 27/9/1993 ctua Chinh phu; trén dat c6 mot so cong trinh giao thong, thiy
loi, ha tang ky thuat, ludi dién cao the.

- Tinh hinh giai phéng mit bang: Chua thuc hién.

6. Thong tin vé quy hoach db thi va nong thén:

Khu dt ndm trong khu vuc dinh huéng chic nang dit don vi & méi, dat
giao thdng; mat do xay dung nhém & téi da 59%, tang cao 25 ting, dan sb
khoang 5.000 nguoi.

7. Thoi han, tién @5 thue hién dy an:

_ 7.1. Thoi han hoat, dong cia dy 4n: 50 ndm ké tir ngdy duoc cap c6 thdm
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat dé chu dau tu thuc hién du 4n.

7.2. Tién do thyc hién dy 4n:

a) Giai doan 1:

- Quy mé dau tur giai doan 1 bao gdm:

+ Giai phong mit bang va xay dung, hoan thién ha tang k¥ thuat trén toan
bo khu dat thuc hién du an;

+ Xay dung, hoan thién 50% tdng s6 cin hd nha & xd hdi cua du 4n
(khoang 634 can).

- Thoi gian: Tir quy 11/2026 dén quy IV/2028, cu thé:

+ Quy 11/2026: Chép thuan chu truong du tu ddng thoi giao chu dau tu.

+ Tl quy 11/2026 dén quy 111/2026: Chuén bj dau tw dy 4n va thyuc hién
cong tac giai phong mat bang, to chirc khdi cong dy an.

+ Tir quy 111/2026 dén quy I11/2028: Thi cdng xay dung céc cong trinh
cua du an.

+ Quy 1V/2028: Hoan thanh thi tuc nghiém thu, dua du an vao khai théc,
st dung.

b) Giai doan 2:

- Quy md dau tur giai doan 2 bao gdm: Xéy dung, hoan thién 50% téng sb
can h nha & xa hdi con lai cua du dn (khodng 634 can) va 100% s6 can hd nha
¢ thuong mai cua du én (khodang 544 can).

- Thoi gian: Khéi cong khi B Cong an c6 nhu cau cu thé, hoan thanh sau
02 nam keé tir ngay khdi cong giai doan ZL
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8. U'n dai va bao dam dau tu:

Nha dau tu duoc huong cac vu déi va dam béo dau tu theo quy dinh Luat
Nha 6 nam 2023, Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Quéc hoi,
Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngdy 11/12/2025 ctia Qudc hoi, Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu, Nghi dinh s§ 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh cia phap luat c6 lién quan.

9. Cac yéu cau khic:
Nha dau tu duge chip thuin lam chi dau tu du 4n c6 trach nhiém:

- Phéi hop cdc co quan chirc nang tai dia phuong dé to chuc 1ép, trinh
cap thdm quyén tham dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét toan bd khu
dat khoang 74.608 m?. Qua trinh trién khai 14p hé so diéu chinh quy hoach chi
tiét can nghién ciru tinh toan dam bao kha ning dap ung ha tang x4 hoi, ha tang
k¥ thuat theo dinh hudng Quy hoach phén khu, cac Quy chuan, Tiéu chuan va
céc quy dinh khéc c6 lién quan; dam bao khdp nbi dong bd véi hé thong ha ting
d6 thi tai khu vuc va bd tri du dién tich db xe theo Quyet dinh s6 1218/QD-
UBND ngay 08/4/2022 cua Uy ban nhén dan thanh pho Ha Noéi.

- Chiu trach nhiém ung trudce kinh phi boi thudng, hd tre, tai dinh cu theo
phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu duge cap c6 tham quyén phé duyét.

- Cam keét chiu trach nhiém vé s6 cdn hd nha & xa hdi d€ xuat dau tu va
thuc té trién khai dau tu, néu nhu cau thuc té€ tai thoi diém mé ban thap hon so
can hd do du an cung cép.

- Thuc hién cac nghia vu tai chinh véi nha nudc theo quy dinh hién hanh
va trién khai du tu dong bd du 4n theo D6 4n Quy hoach chi tiét 1/500 dugc co
quan nha nuéc ¢ thim quyén phé duyét; t6 chirc kinh doanh khai thac sau dau
tw hodc ban giao cho chinh quyén dia phwong quan 1y sau dau tu dbi véi céc
cong trinh tai céc khu dit c6 chirc ning sir dung khac nhau (néu ¢d) cia du an
theo quy dinh.

D6i v6i phan dién tich dit xdy dung cac cong trinh cong cong (Truong
mam non, cdc cong trinh céng cong khdc (neu cd)): Chu dau tur déu tu xdy dung
ha tang ky thuat xung quanh céc 6 dét theo quy hoach chi tiét duoc duyét, sau
khi hoan thanh ban giao cho chinh quyén dia phuong d& quan ly, diu tu theo
quy dinh.

- X4y dung phuong 4n phan b chi phi dau tur ha ting ky thuat chung vao
gid ban cin ho theo huéng: Chi phan bd chi phi dau tu ha téng k¥ thuat chung
tuong mg vdi ty 1€ dién tich dat xay dung nha & x4 héi trén tong dién tich khu
d4t vao gid ban nha & xa hoi. Toan bd chi phi déu tu xay dung ha ting k¥ thuat
chung con lai duoc phan bd vao gia ban nha & thuong mai.

- Thyc hién day di nghia vy, trach nhiém quy dmh tai Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qubc hoi, Nghi dinh s§ 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii va cac quy dinh ctia phap luat c¢é lién quan; phéi

hop céc S& nganh thude Uy ban nhan déan thanh phd Ha Nbi va Uy ban nhan dé%
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xa Gia Lam giai quyét cac thi tuc vé quy hoach kién tric, giai phéng mit bang,
dt dai, méi truong, xdy dung, phong chdy chita chay, phu hop véi chu truong
dau tu dé duge chp thuan va céc van ban clia co quan nha nude ¢ thim quyén
dé trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh cta phap luat.

10. Thoi diém hét han ndp hé so ding ky thue hién du an:
Trudc 17 gio, ngay .......... thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)

11. Nha dau tw quan tam, ¢6 nhu cAu dang ky thuc hién du 4an thi ndp
ho so dé xuét di 4n dén Cuc Quén ly xay dung va doanh trai, B Cong an:

- Pia chi: Téng 6, toa nha BO1, tru s& B6 Cong an, sé 47 Pham Vin Pong,
thanh ph6 Ha Noi.

- 86 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Déng chi Dai t& Nguydn Van Long,

TP4/H02)V
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Phu luc 2: DU KIEN QUY MO PAU TU

Dur dn: Nha & cho lwc lugng vii trang Cong an nhiin din tai xa Gia Lam, thanh ph6 Ha Ngi

Umm:» tich MBXD Téng DT sin DT san | DT om(:_ ) Chi :w: ) Dién tich MDPXD e
TT Ngi dung dat (%) muc (m2) can ho _.@,Em: So cin aw,:. mo( Dan so | xay dung nhém & Ghi cha
(m2) (tang) (m2) hinh (ngwoi/can) (m2) (%)
(6) @) © an (12) = (13)=
Q)] @ 3) 4) S) [=@)*@]| =@©)* @ =/ (10) =9)* 3)*(4) (12)/Tipir
* (5) 70% (8) (10) dat
1 [NOTM 4.500,0 25 72.968 544 1.205 2.700,0
- [Him 90% 3 12.150
- |Khéi dé 60,0%
+ |Téng 1 (xe) ] 2.700
+ MMMMON%% v 1 2.700
+ |Téng 3 (cin ho) 1 2.700 378 45 8 1 8 20%
378 65 6 2 12 20%
945 85 11 3 33 50%
189 125 2 4 8 10%
- |Khéi thap:
+ |Téng cin ho 55,0% | 21 51.975 7.277 45 162 1 162 20%
7.277 65 112 2 224 20%
18.191 85 214 3 642 50%
3.638 125 29 4 116 10%
+ |Tang tum, ky 1 743
thuat
2 |NOXH 18.198 167.712 1.268 3.804 9.099
2.1 [NoxH 1 4.549,5 25 41.928 22.197 317 951 2.275
- |Him 90% 1 4.095
- |Khéi d@é: 50,0%
+ |Tang 1 (xe) 1 2.275
+ |Tang 2 (xe) 1 2.275
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Phu luc 3: DU KIEN SO BQ TONG CHI PHi PAU TU

Du 4n: Nha & cho luc lwgng vii trang Cong an nhén déin tai xi Gia Lam, thanh phé Ha Noi

TT Noi dung

K A A
Suat von dau

Quy mé |tw BXD cong| Hé sé dicu

H¢ s6 diéu
chinh thoi

Thanh tién

diutw(m2)| b5 (1.000 |chinh ving| ™D (HOONdCHbg o Chbelit
diém VAT)
d/m2)
I Chi v_:‘.smm thwong, hd tre, tii dinh S6 liéu A07 cung cip kém theo Vin ban s6 168/BC- 62.638.000
cuw - - A07-P2 ngay 06/02/2026 ST
II |Chiphi diu twxdydyng | | | 3.486.767.492
1 |Cong trinh chinh ‘ 1 3.431.645.351
Chi phi dau tie xdy dung nha ¢ xa hji .
. i i 167.712 14.570 0,952 1,0216 2.376.522.988
(25 tang noi, 01 ham)
. ([Erupinddiasaydmentatoniaang 72.968 14.868| 0,952 1,0216 1.055.122.363
mai (25 tang noi, 03 ham)
2 |Ha ting k¥ thuat chung 62.093 925,71 0,940 1,0202 55.122.141
III |Chi phi duv phong 523.015.124
1 |Du phong khdi luong phét sinh Tam tinh 10% chi phi xdy dung 348.676.749
2  |Du phong trugt gia N Tam tinh 5% chi phi xdy dung 174.338.375
. Tam tinh 1di vay 7% trong 1 nam véi gia
IV [Lai vay trj; vay 50%;chiph ARaih 146.320.100
V _|Tién sir dung dat 136.487.000
i ﬁms.m: dung dat .mo_ véi dién tich dat 4.500 44.250 199.125.000
nha ¢ thuong mai
] @m: trir chi phi boi thuong, hd tro, tai e
dinh cu
Cong (1am tron) 4.355.228.000

Ghi chu:

- Suét vén dau tu: Ap dung sudt vén dau tu do Bo X4y dung cong bb kém theo Quyét dinh sé 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 (trong d6 hé sb diéu chinh
thoi diém 4p dung suét vén dau tu dugce x4c dinh theo Quyét dinh sb 476/QD-SXD ngay 26/3/2026 ciia S& Xy dung thanh phé Ha Noi vé viéc cong bd
chi sb gia xay dung thang 1, 2, 3 va quy I nam 2026)

- Tién sir dung dét: Tam tinh theo don gia do A07 cung cip kém theo Vin ban sé 168/BC-A07-P2 ngay 06/02/2026 (vi tri 2 duong Nguyén Birc Thusn -
Bang gia d4t ban hanh kém theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 ciia Hoi ddng nhan dan thanh phé Ha Néi). Tién sir dung dét chinh
thire cua du an s€ dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dét dai tai thoi diém co quan nha nudc cé thdm @:%m: n:%mﬂ dinh giao dét, cho thué dat

va xac dinh nghia vu tai chinh cua du an.
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