doanh tral' Bo Cong“ an kinh moi cdc nha dau tu quan tam, nop hd so dé nghi
chép thuan chi truong dau tu dong thoi giao chi dau tu du an dau tu xay dung
nha & cho luc lugng v trang Cong an nhéan dan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tam: Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, B
Cong an.

2. Tén dy 4n; muc tiéu, quy mo dau tu:

2.1. Tén dy an: Du an Nha ¢ cho luc lugng vii trang Coéng an nhan dan
tai phuong Phude Thang, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Muc tiéu dau tw: Dau tu xdy dung nha ¢ cho luc lugng vi trang
Cong an nhan dan (nha ¢ xa hoi danh de ban, cho thué mua, cho thué cho can
bo, chién si Céng an) tai Thanh phd H6 Chi Minh. S6 luong timg loai can ho
danh dé ban, cho thué mua, cho thué thuc hién theo danh sach do B6 Cong an
gri chu dau tu du an.

2.3. Du kién quy md dau tw du an:

a) Dién tich sir dung dat cta du an:

- Tong diérl tich khu dat (dién tich nghién ciu ldp quy hoach chi tiéy):
Khoang 55.000 m".

- Dién tich dat du kién danh cho tai dinh cu tai chd, phuc vu giai phong
mit bang: Khoang 3.500 m’,

- Dién tich str dung dat cua dur an: Khoang 51.500 m’, trong do:

~ + Dét & khoang 27.964 m® (gom 22.400 m’ ddt nha & xa hgi va 5.564 m’
dat nha o thwong mai),

+ Pat van hoa, gido duc khoang 3.138 m’;

+ Dat giao thong, bai db xe khoang 11.245 m’;

+ DAt ciy xanh, thé duc thé thao khoang 9.153 m’,

b) Mat do xay dung (gop): Khoang 26,9%.

¢) Tong dién tich san cong trinh chinh: Khoang 214.149 m?*, bao gom:

- Dién tich san nha & xa hoi (20 tang ndi, 1 ting him): Khoang 154.336 m”.

- Dién tich san nha ¢ thuong mai (20 tang nbi, 1 tang ham): Khoang
59.813 m".

d) Sb ting ham: 1 tang ham.

e) Téng sb cin ho: Khoang 1.795 can, gdm 1.317 can ho nha ¢ xa hoi va
478 can ho nha ¢ thuong mai.

o) Dan s6 du kién: Khoang 3.928 nguoi (t6i da 3.971 nguoi).

(Cdc thong tin trén sé dugc cdp nhdt chinh xac trong qud trinh ldp, tham
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét nhung phai dam bao dan sé khéng vuot qud

3.971 ngzt’oz)L
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3. So' b tong vbn diu tu ciia dy an: Khoang 3.611,919 ty dong (Bang
chit: Ba nghin sdu tram muoi mot 1y, chin tram mudi chin triéu dong - ¢ bang tinh
chi tiet kem theo).

’ Nguon von dau tu: Vén cia nha dau tu, von vay ngan hang va céac nguon
von huy dong hop phap khac.

4. Pia diém thye hién dy an: Tai phuong Phude Théng, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Phia Péng Béc: Giap du 4n Khu nha & cao cap Vuon Xuan;

- Phia T4y Biac: Giap du 4n Khu nha ¢ cao cap Vuon Xuan;

- Phia Béng Nam: Giap duong 3 thang 2;

- Phia Tay Nam: Giap duong Cau Chay.

5. Hién trang sir dung dat:

- Khu dat c6 tong dién tich khoang 5,5 ha, trong d6 c6 phan dién tich dat
khoang 4,07 ha do Nha nudc quan ly va phan dién tich dat khoang 1,47 ha (phan
tiép giap duong 3 thang 2 do céc hd gid dinh, ca nhan ké khai, déng ky, hién
dang sur dung.

- Cong tac giai phéng mat bang ddi véi phan dién tich dat khoang 1,47 ha:
Chua thuc hién.

6. Thong tin vé quy hoach dé thi va ndng thon:

T bt gt
- | Tong dién tich khu dat (m°) Khoang 55.000
- | Quy mé sir dung dét cta du an (m’) 51.500
- | Mat do¢ xay dung gop (%) 25% + 50%
- | Tng cao cong trinh (ting) 20
- | S tang ham (tang) 1
- | Dan sb du kién (nguoi) Téi da 3.971

(Téng cao cong trinh khong ché < 72 m trén cét dat quy hoach 0.00. Do
cao tinh khong cua cong trinh sé dwgc xdc dinh chinh xdc sau khi duoc Cuc
Téc chién — B6 Tong tham muu chdp thudn).

7. Thoi han, tién do thuce hién du an:

7.1. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ké tir ngay dugc cap c6 tham
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat dé chu dau tu thuc hién dy 4n.

7.2. Tién d6 thuc hién du an:
a) Giai doan 1:
- Quy md dau tu giai doan 1 bao gbm:

+ Giai phéng mat bﬁng va xay dung, hoan thién ha t?mg k¥ thuét trén toan

bd khu dat thuc hién du ém;l_
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+ Xay dung, hoan thién khoang 700 can nha ¢ xa hoi (53,2% so can ho
nha o xa hoi cua dw dn) va khoang 478 can nha ¢ thuong mai (7100% 56 can ho
nha o thwong mai cua dw an).

- Thoi gian: Tir quy 11/2026 dén quy 1V/2028, cu thé:

+ Quy [1/2026: Chap thuén chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

+ Tir quy 11/2026 dén quy 111/2026: Chuéan bj dau tu du an va thuc hién
cOng tac giai phong mat bang, t6 chire khoi cong du an.

+ Tur quy 111/2026 dén quy I11/2028: Thi cong xdy dung cdc cong trinh
cua du an.

+ Quy IV/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du 4n vao khai thac,
su dung.

b) Giai doan 2:

- Quy mé dau tu giai doan 2 bao gém: Xay dung, hoan thién s6 can ho
nha o xa hoi con lai cua du an (khoang 617 can, tuong duong 46,7%).

- Thoi gian: Khai cong khi B Cong an ¢6 nhu cau cu thé, hoan thanh sau
02 nam keé tir ngay khoi cong giai doan 2.

8. Uu ddi va bao dim diu tu:

Nha dau tu duoc huong cac vu déi va dam bao dau tu theo quy dinh Luét
Nha ¢ nam 2023, Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hot,
Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cla Qudc h¢i, Nghi dinh 5O

192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phua, Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh ctua phap luét co lién quan.

9, Cac yéu cau khac:
Nha dau tu duoc chp thuan lam cha dau tu dy an cé trach nhiém:

- Ph01 hop céc co quan chure nang tai dia phuong dé to chirc lap, trinh cap
tham quyen tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét toan bo khu dat khoang
55.000 m*. Qué trinh chu dau tr du an trién khai lap ho so quy hoach chi tlet
phai dugc Cuc Tac chién — B6 Tong tham muu chap thuén bang van ban vé
chiéu cao tinh khéng cong trinh xay dung va phai tuan thu Quy chuén, Tiéu chuin
va cac quy dinh khac cé lién quan dé tinh todn cdc chi tiéu st dung dat quy hoach,
cac chi tiéu quy hoach kién trac, co cdu san pham can ho, phuong 4n bé tri nha &
va cac khu chirc nang thuong mai, dich vu, k§ thuat, dé xe, .v.v. dam bao tuan thu
quy dinh, dam bao yéu cau Ve ha tang ky thuat, phong chdy chira chay, bao vé
moi truong, dam bao khop n01 ddng bo véi hé thong ha tang do thi tai khu vuec.
Phuong an quy hoach chi tiét phai dam bao pht hop, kha thi cho vige trién khai
dau tu theo phuong an phan ky dau tu duoc Bo Cong an phé duyét.

- Chiu trach nhiém ung trudc kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc cap c6 thAm quyén phé duyét.

- Cam két chiu trach nhiém ve sé can hd nha ¢ xa hoi dé xuat dau tu va
thuc té trién khai dau tu, néu nhu cau thuc té tai thoi diém mo ban thap hon sé
can ho do du an cung capL
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- Thyc hién cac nghia vu tai chinh véi nha nuge theo quy dinh hién hanh
va trién khai dau tu dong b du an theo Do an Quy hoach chi tiét 1/500 duoc co
quan nha nudc co tham quyén phé duyét; t6 chire kinh doanh khai théc sau dau
tu hogc ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu dbi voi céc
cong trinh tai cac khu dét c¢6 chirc nang sir dung khac nhau (néu cd) cia du an
theo quy dinh.

Pdi véi phéan dién tich dat xay dung cac cong trinh cong cong (Truong
mam non; cdc cong trinh cong cong khac (néu c6)): Chii dau tu dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat xung quanh cic 6 dt theo quy hoach chi tiét duoc duyét, sau
khi hoan thanh ban giao cho chinh quyén dia phuong dé quan ly, dau tu theo
quy dinh.

- X4y dung phuong an phan bé chi phi dau tu ha tng k§ thuét chung vao
gia ban can ho theo huéng: Chi phéan b chi phi dau tu ha tang k¥ thuat chung
tuong (mg voi ty 1€ dién tich dat xdy dung nha & xa hoi trén téng dién tich khu
dat vao gia ban nha & xa hdi. Toan bd chi phi dau tu xdy dung ha tang k¥ thuét
chung con lai duoc phan b6 vao gia ban nha & thuong mai.

- Thuc hién diy du nghia vy, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hdi, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cta Chinh phu va céc quy dinh cua phép luat co lién quan; phdi
hop cac S¢ nganh thudc Uy ban nhén dén Thanh phd Ho Chi Minh va Uy ban
nhan dén phuong Phudc Théng giai quyét cac thu tuc vé quy hoach kién truc,
giai phong mat bang, dat dai, moi truong, xay dung, phong chay chira chay, phu
hop véi chu truong dau tu da dugc chép thuan va céc vin ban cua co quan nha
nudéce ¢6 thim quyén dé trién khai thuc hién dy 4n theo quy dinh cta phap luét.

10. Thoi diém hét han ndp hd so diing ky thue hién du 4n:
Trwge 17 gid, ngay s thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)
~ 11.Nha dau tu quan tam, c6 nhu cAu ding ky thwe hién dy 4n thi njp

hé so dé xuat du 4n dén Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, B) Cong an:

- Pia chi: Tang 6, toa nha BO1, tru s& By Céng an, s& 47 Pham Van Pong,
thanh pho Ha Noi.

- S6 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Dong chi Pai t4 Nguyén Vin Long,
TP4/HO2).£)



Phu luc 1: DU KIEN CO CAU SU DUNG DAT

Dy an: Nha & cho lwe lwgng vii trang Cong an nhan dén tai phuong Phuée Thing, Thanh phé Ho Chi Minh

Noi dung

Pon vi

Gia tri

Ghi cha

Quy mé sir dung dat ctia dur an

Téng dién tich khu dat

|vu giai phong mat bang

Quy m6 st dung dat cta dy 4n

Dit &
Pdt nha o xa hi
Dat nha ¢ thiong mai

bat van hoa, giao duc

Dét giao thong, bai do xe

Dét cay xanh, thé duc thé thao

Dién tich dat du kién danh cho tai dinh cu tai chd, phuc

Du kién dién tich dat cho cac chirc nang chinh

m2

m2
m2
m2
m2
m2

m2

55.000

3.500

51.500

27.964

2200
5.5064
3.138

11.245

0.153

A %

Vin ban s6 3275/UBND-DT ngay 22/4/2026 cuia Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

akic ¥




Phu luc 2: DU KIEN QUY MO DAU TU

Du an: Nha & cho lye lwgng vii trang Cong an nhan dan tai phuong Phudée Thing, Thanh phé H6 Chi Minh

M/,Z,

e 4 e L
VN et 5 4

. Chi tiéu
Dién ti A DT s3 . ] ) o
. N ién tich) \vipxp | T2% | DT gan Taan | DTAN ) gy o i | Dl shoy| Doe0 HEh | MDRD R
T Nogi dung dat cao _ can ho ho dién | SO can . .,( xay dung gop Ghi cha
(m2) (%) (tﬁn) yond} (m2) hinh can ken 2 . o
g ) ho/ngudi) (m2) (%o)
6 9 13)=
() @ o | w | oo v @ “or| a0 oo G (20T
*(5) 3 (8) dht
1 [NOTM cao ting | 5.564 20 59.813 33.495 478 1.047 3.338
- [Ham (xe) 80% | 4.451
- |Khéi dé 60,0%
i Tlang 122(d1ch Vi, ) 6.677
cong cong)
+ |Tang 3 (can hd) ! 3.338 2.337 70 33 32,0 73
- |Khéi thap: 50.0%
+ |Tang can ho 16 44512 31.158 70 445 32,0 974
+ |Tang tum, ky thuat | | 85 N N § B )
2 |INOXH 22.400 20 154.336 92.198 1.317 2.881 8.960
- |Ham (xe) 80% 1 17.920
- |Khoi dé
Téng] (70% can ho;
4+ 130% phuc vu nhu ciu 40,0% ] 8.960 4.390 70,0 63 32,0 137
sinh hoat chung
+ |Tang2,3 (canhd) B 2 | 17920 | 12544 | 700 | 179 | 320 | 392 | R '




\ Chi tiéu
Dién ti TA 3 DT ci ) —
N WHEED wrpvem §) OB | gy gy | D0 e | IRLGERY {8 s il gy] DIEH | NEEND o
TT Noi dung dat o cao can h¢ | ho dién [ S0 can - £ xay dung gop Ghi chu
(m2) CA) | (thngy | ™2 (m2) hinh o sgn (m2) %
8 hd/ngudoi) Ca)
(6) 9 (13)=
N 0 (11) (12) =
(1) (2) (3) (4) (5) ={2) *(4) (8) =i (10) - (12)/TDT
=(6) * 70° L = * ,
‘s 6 70% & M0 | GF@ |
- |Khéi thap:
+ |Tang cin ho 30,0% 16 107.520 75.264 70,0 1.075 32,0 2.352
s Tf‘ing tum, ky thuat | 2.016
3 |CongrinhvAnhéa, |5 ae | 50,0% 1569
gido due
Cong 214.149 1.795 3.928 13.867 26,9%

L

du theo quy dinh trong giai doan lap quy hoach chi tiét, bao gdm chd dé xe trong nha va bai dé xe ngoai troi.

Ghi chi: Dién tich chd dé xe trong nha (tifmg ham hoac ban hﬁm) tam tinh béng khoang 80% dién tich dét &. Sb chd dé xe coa sé duoc tinh toan cu thé, dam bao




Phu luc 3: DU KIEN SO BQO TONG CHI PHI PAU TU
Du 4n: Nha & cho lue lugng vii trang Cong an nhén dén tai phwong Phwéc Thing, Thanh phé Ho Chi Minh

Quy mé |Suit von dau tw|Hé sé diéu|Hé sé diéu Thanh tién
TT No¢i dung dau tu BXD (1.000 chinh chinl_l thoi| (1.000 d, da bao Ghi chu
(m2) d/m2) ving diém gom VAT)
I |[Chi phi boi thuong, hé tro, tii dinh cu 95.317.200
Tham khao don gia dat nong nghiép
2o e adi 8 . theo quyét dinh 9005/QD-UBND
1 (B fat thi¢ .600 8.217 95.317.20 :
S i et 172001 | iy 25/12/2023 ciia UBND Thanh
_ 7 7 phd Viing Tau o
> |péi vei dit o 0 Khoang 3',].0(.) m2, da ldu l;’len bo tri
| T - - L 7 | taidinhcutai cho
Il |Chi phi diu tu xdy dung 2.876.085.000
I |Cong trinh chinh 2.825.551.000
. |Chiphi ddu te xdy dung nha 6 xa hoi 154.336 12.590| 1,048 1,000 2.036.359.000
(20 tang noi, 1 tang ham)
. [GHipi danexdyateng wi O reng 59.813 12.590| 1,048 1,000 789.192.000
mai (20 tang nai, 1 tang ham)
2 |Ha ting k§ thuat chung 51.500 9257 1,060 | 1,000 50.534.000
111 [Chi phi du phong 431.413.000
I |Du phong khoi lugng phit sinh Tam tinh 10% chi phi xay dung | 287.609.000 - o
2 |Du phong truot gia Tam tinh 5% chi phi xay dung 143.804.000
v |Lai Tam tinh 1ai vay 7% trong 1 nam vai gia 122.262.000
arvay - tri vay 50% chi phi dau tu T
V  |Tién sir dung dat 84.400.000
) hc?n’su dung dat.dm voi dién tich dat 5 564 12,300 179.717.200
nha ¢ thuong mai
A . . PlA 5 h‘-‘: I
) K.hau trir chi phi boi thuong, ho trg, tai 195.317.200
dinh cu
Cong (lam tron) 3.609.477.000

Ghi chu:
L- Suat von dau tu: Ap dung suit von dau tu do Bé Xay dung cong bd kém theo Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, trong d6 hé sb diéu chinh thoi
diém ap dung suét von dau tu tinh bang 1,0 do S& X4y dung Thanh phé H Chi Minh chwa cong b chi s gia xay dung quy I nim 2026
/- Tién str dung dat: Tam tinh vi tri 1 duomg 3/2 - Bang gia dat ban hanh kém theo Nghi quyét 87/NQ-HDND ctia Hoi ddng nhan dén Thanh phd Hd Chi
l I! / Minh ngay 26/12/2025. Tién str dung dét chinh thire ctia dyr én s& duocthiwehign theo quy dinh cuia phap ludt vé dét dai tai thoi diém co quan nha nuéce ¢6
thidm quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat va xac dinh nghia vu tai chinh cua du an. ~ aé (=




