THONG TIN DU AN

Pugc su dong y cta lanh dao Bo Cong an, Cuc Quan ly xéy dung va
doanh trai, B6 Cong an kinh moi cdac nha dau tu quan tam, nop. hé so dé nghi
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du an dau tu xay dung
nha ¢ cho luce lugng v trang Cong an nhan dan vadi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tam: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, Bo
Cong an.

2. Tén du an; muc tiéu, quy mé dau tu:

2.1. Tén dy 4n: Dy an Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan dan
tai sO 15/6C dudng Bang Van Bi, phuong Thu Duc, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.2. Muc tiéu dau tu: Dau tu xdy dung nha ¢ cho lyc lugng vi trang
Coéng an nhan dan (nha o xa hoi danh dé ban, cho thué mua, cho thué cho can
bo, chién sT Cong an) tai Thanh phé H6 Chi Minh. S6 luong timg loai cin ho
danh dé b;m, cho thué mua, cho thué thuc hién theo danh sach do Bo Cong an
gui chu dau tu du an.

2.3. Dy kién quy mé dau tw dy an:

) Dién tich sir dung dét clia dy 4n: Khodng 8.323m’, dat & (gom 6.663 m’
dat nha o xa hoi va 1.660 m d‘c}t nha O‘ thuong mai). Dién tich chinh xac sé&
duoc do dac theo ranh gidi thuc té khu dat khi thuc hién du an.

b) Mat d¢ xay dung (gop): Khoang 49,8%.

©) Tong dién tich san xay dung cong trinh chinh: Khoang 80.058 m?,
bao gom:

_ Dién tich san nha & xa hoi (20 tang ndi, 02 tAng ham): Khoang 56.669 m”.

- Dién tich san nha ¢ thuong mai (20 tang noi, 02 tang ham): Khoang
23.389 m”.

d) S6 tang ham: 02 tang ham.

e) Tong so can ho: Khoang 638 cin, gom 433 can ho nha ¢ xa hoi va 205
can ho nha ¢ thuong mai.

g) Dan s6 du kién: Khoang 1.614 ngudi (toi da 1.615 nguoi).

(Cac thong tin trén sé dwoc cap nh’c,ir chinh xdc trong qua trinh lap, tham
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dat thuc hién dw an).

3. So b0 tong von dau tu ciia dw an: Khoang 1.425,469 ty dong (Bang
chir: Mot nghin bon trdam hai muoi lam ty, bon tram sau muoi chin triéu dong).

Du kién so bd tong von dau tu trong gial doan nay duoc su dung dé lam
an ctr danh gia diéu kién nang luc cua nha dau tu, s6 lidu nay sé tiép tuc dugc
cap nhat theo quy dinh tai cac budc tiep theo cua du an.

Nguon von dau tu: Von cua nha dau tu, von vay ngan hang va cac nguoén

von huy dong hop phap khac.




4. Pia diém thue hién dw an: Tai s6 15/6C duong bang Van Bi, phuorng
Thu Durec, Thanh phd Hd Chi Minh (Khu ddt thuéc mot phan thira dat s6 7, to
ban do sé 86, phuong Thii Dikc theo Gidy chimg nhan s6 CC 530420 (CT
47999) do So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Hé Chi Minh céap ngay 13
théng 10 nam 2015; Ban do hién trang vi tri s6 65879.KD/CN-TNMT da duwoc

So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh kiém dinh ngay
19/7/2012).

5. Hién trang sir dung dat:

- Hién trang sur dung dat: Hién trang la la dat tréng, do Trung tAm Phét trién

quy dét Thanh pho quan ly theo Quyét dinh s6 1951/QD-UBND ngay 09 théng 6
nim 2022 cta Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Tinh hinh giai phong mét bang: Da thuc hién.
6. Thong tin vé quy hoach dé thi va ndng thon:

{ Chi tiéu da dwoc UBND
TT Noi dung Thanh ph6 H6 Chi Minh
théng nhit
- | Quy mo str dung dat ctia du 4n Khoang 8.323 m’
- | Mat do xay dung gop Khoang 56%
- | Hé sb sur dung dat 7,5 lan, toi da 10 lan
- | Tang cao cong trinh 20 tng
- | $6 tang ham 02 tang
- | Dan s6 du kién Téi da 1.615 ngudi

7. Thoi han, tién d§ thye hién duy an:

7.1. Tién do thuc hién duy an:

- Quy 11/2026: Chép thuan chii truong dau tu ddng thoi giao chu déu tu.

- Tir quy 11/2026 dén quy 111/2026: Chuén bj dau tu du 4n va to chuc
khoi cong xay dung cong trinh.

- Tir quy 111/2026 dén quy 11/2028: T chirc thi cong xay dung céc cong
trinh cua du an.

- Quy III/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du é4n vao khai thac,
st dung.

7.2. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ké tir ngay duoc cap cé tham
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat dé chu dau tu thuc hién du an.

8. U'u dii va bao dam dau tu:

Nha dau tu duge huong cac vu dai va dam bao dau tu theo quy dinh Luét
Nha & ndm 2023, Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudce hoi,
Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc hoi, Nghi dinh sb
192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu, Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh cua phap luét c6 lién quan.
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9. Cac yeéu cau khac:
Nha dau tu duoge chap thuan lam chu dau tu du an c6 trach nhiém:

- Phdi hop cac co quan chiic ning tai dia phuong trong qua trinh diéu
chinh cuc bo quy hoach phan khu theo quy dinh va to chirc 1ap, trinh cap tham
quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dat thuc hién du 4n. Qua
trinh phoi hop dleu chinh cuc bo quy hoach phan khu va trién khai 1ap ho so
quy hoach chi tiét can can ctr Quy ¢ huédn, Tiéu chuan va céc quy dinh khic c6
lién quan dé tinh toan cac chi tiéu sir dung dat quy hoach, cac chi tiéu quy hoach
kién trac, co cau san pham can hd, phuong an b tri nha & va cac khu chirc ning
thuomg mai, dich vu, k¥ thuat, dé xe, .v.v. dam bao tuan thi quy dinh, dam bao
yéu Cau vé ha tang k¥ thuat, phong chay chira chay, bao vé moi truong; dam bao
khép ndi dong bo véi hé thong ha tang dé thi tai khu vuc.

- Cam két chiu trach nhiém ve s& can ho nha ¢ xa hoi dé xuat dau tu va
thuc té trién khai dau tu, néu nhu cau thuc té tai thoi diém mé ban thap hon 50
cin ho do du an cung cip.

- Thuc hién cac nghfa vy tai chinh voi nha nude theo quy dinh hién hanh va
trién khai dau tu dong bo du dn theo quy hoach chi tiét duge co quan nha nudc
¢6 tham quyen pheé duyet; t& chtre kinh doanh khai théc sau dau tu hodc ban giao
cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu dbi vai cac cong trinh tai cac
khu dat co chie niang st dung khac nhau (néu ¢é) cua du an theo quy dinh.

- Thuc hién day du nghia vu, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hoi, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh pht va céc quy dinh cua phap luat 6 lién quan; phoi
hop céac So nganh thudc Uy ban nhan dan Thanh pho HG6 Chi Minh va Uy ban
nhan dan phuong Thu Puc giai quyét cac thu tuc vé quy hoach kién tric, dét dai,
bao v¢ moi truong, xay dung, phong chdy chita chdy, phu hgp véi chu truong
dau tu da dugc chdp thudn va cic van ban cua co quan nha nude co tham quyén
dé trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh cua phap luat.

10. Thoi diém hét han ndp ho so dang ky thue hién dy 4n:

Truoe 17 gio, ngay ...... thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)

11. Nha dau tw quan tAm, ¢6 nhu cau diang ky thye hién du 4n thi ndp
ho so dé xuat du an dén Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, B§ Cong an:

- bia chi: Tﬁng 6, toa nha BO1, tru so Bo Cong an, s& 47 Pham Vin Dong,
thanh pho Ha NoL.

- Sb dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Pong chi Dai ta Nguyén Vin Long,
TP4/H02).¢,
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Phu luc 1: DU KIEN QUY MO DAU TU

Du 4n: Nha & cho lye lwgng vii trang Cong an nhan dén tai s6 15/6C duong Ding Vin Bi, phuong Thi Dire, Thanh phd H& Chi Minh

trong giai doan lap quy hoach chi tiét, bao gdm chd dé xe trong nha va bai dé xe ngoai troi.
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N ,Dié“; MBXD Tang DT san D:l” sé? D.T c.z:'m L Chi tiéA:u dén Dén sé dir DAién tich MDXD gop Hé s0 s:"r
TT Noi dung tich dat (%) c:u) XI)‘ can l}g ho fjlen S6 can \o ) Kién xay dung (%) ’ dl_mg dat
(m2) (tang) | (m2 san) | (m2 sin) hinh (ngudi/can) (m2) (1an)
(1) 2) o | o | o |-ow o | ® |9 (10) an |- s | aa
5) 0% = (1) /(8) =(9*(10) | (3)*4) "
1 |[NOTM | 1660 | 20 23389 | 12247 | | 205 31 | o790 |
- |Ham 80% 2 2.656 ' a
- |Khéi dé | o650% |
+_'Tfeing 1:2,'3 (dich vu, ’7’73 5 sy . R I I i - -
cong ¢ong) ) -
- |Khéi thap: 62.0% | B B )
+ |Téng can ho o - 17 17.496 2.082 45 46 2 92 B e
) J 2.082 s | 3% 2 76
o _ 7.104 65 109 3 7 | 00 | S
980 85 12 3 36 i
2 |[NoxH | 6663 B 20 | 56669 | 30060 | 433 - 1083 3.065 -
- |Hdm 80% 2 10.661 |1 RN
- |Khéi dé | 7 7 . B
. Tang 1 (cong cong; ) )
+  |phuc vu nhu cau sinh 46,0% ] 3.065
hoat chung) - - B - B 7 B B i
4 |Tang 2 (can h) | 3.065 2.145 69,5 3 5 78 —
4+ |Tang3(canhd) ] 1| 3065 | 2.145 695 | 31 25 78 _
Khéi thap: - ] ' ) ’ ) 7
+ |Tang can ho 32,5% 17 36.813 25.769 69.5 371 2,5 928
Cong 8.323 80.058 638 1.614 4.144 49,8% 8,0
/ é"’ Ghi chi: Dién tich chd dé xe trong nha tam tinh bang khoang 80% dién tich dat &. Sb chd dé xe cua sé duoc tinh toan cu thé, dam bao phi hop quy dinh
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Phu luc 2: DU KIEN SO BQ TONG VON PAU TU

Dy 4n: Nha & cho luc luwgng vil trang Cong an nhin dan tai s6 15/6C dwong Dang Van Bi, phwimg Thu Dire, Thanh pho Ho Chi Minh

Quy mé | Suit von dau léféilo l;?éio Thanh tién
TT Noi dung dau tu tuw BXD chinh  |chinh thei (1.000 d, da bao Ghi chi
1 2 : ‘
(m2) (1.000 d/m2) viing ik gom VAT)
I |Chi phi boi thuwong, hé trg, tai dinh cw Pa giai phong mat bing 0
II |Chi phi diu tw xiy dung du 4n 1.266.462.427
1 |Chi phi dau tu xay dung 1.101.271.676
> Sl mhd & x8 hoi (20 tane ndi. 02 16 o | I o
) g;:j trinh nha o xa hoi (20 tang noi, 02 tang 56.669 12.830 1,064 1.000 273505319
YA 7~_7 bd & e TS bl i) 2 o . N A R _ - o
_ Cong; Irm/ﬂ\: nha o thuwong mai (20 tang noi, 23 389 12.830 1 064 1.000 319.286.046
02 tang ham) - o R A N - ) - 1
- |Ha tang ky thudt chung 8.323 925,7 1,089 1,000 8.390.311
2 |Chi phi dy phong 165.190.731
- |Duw phong khéi hieong phdat sinh Tam tinh 10% chi phi xay dung 110.127.168
- |Dw phong truot gid Tam tinh 5% chi phi xday dung 55.063.584
I Cai: ch'1 ph{ khac‘ theo quy dinh cua phap luat 159.007.000
quan ly nganh, linh vue _ 7 _ o
Tam tinh 14i vay 7% trong | nam véi gia tri vay 50%
1 |Lai vay ! R i g ¥ oy v S 51.439.000
_ chi phi dau tu S
) Tien s'u dung dat theo quy dinh cua phap luat vé 1.660.0 64.800 107.568.000
dat dai - )
Cong (Jam tron) 1.425.469.000

L Ghichu:
- Du kién so bo tdng von dau tu trong giai doan nay duge sir dung dé lam can cir danh gia diéu kién ning luc cua nha déu tu, sO liéu nay s¢
/ , ; P G s ; ; s S T
tiép tuc duoc cap nhat theo quy dinh tai cac bude tiép theo cla du dn. S ., Lo
s
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- Suat von dau tu: Ap dung suat von dau tu do Bo Xa} dung cong bd kém theo Quyét dinh sd 425/QDb-BXD ngay 30x3/”076 trong do, hé so
diéu chinh thoi diém ap dung suat vén dau tu tinh bang 1,0 do S¢ Xay dung
nam 2026.

- Tién str dung dat: Tam tinh véi vi tri 1 duong bang Van Bi -
26/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh phd H6 Chi Minh.
phép luat vé dt dai tai thoi diém co quan nha nude co thim

Thanh phé Hé Chi Minh chua cong bo chi sb gia xay dung quy |

Bang gia dat ban hanh keém theo Nghi Quyét sd 87/2025/NQ-HDND ngay
Ti Ien su dung dat chinh thire caa du an s€ dugce thuc hién theo quy dinh cuia
quyén quyét dinh giao dt, cho thué dét va xac dinh nghia vu tai chinh cta dy an.
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