doanh trai, Bo- oncy an kinh moi cée nha diu tu quan tAm, nQp hé so dé nghi
chép thuan chu truong dau tu ddng thoi giao chii dau tu du 4n dau tu xay dung
nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan dén véi cac thong tin nhr sau:

1. Tén bén moi quan tam: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, Bo
Cong an. :

2. Tén du dn; muc tiéu, quy mo dau tu:

2.1. Tén dy 4n: Xay dung Nha & cho luc luong vii trang Cong an nhén
dan tai & dat NOI thude 16 dit D12 Khu db thi méi Cau Gidy, phuong Cau Gidy, |
thanh phd Ha Nai.

2.2. Muc tiéu dau tu: Diu tu xdy dung nha & cho luc luong vil trang
Cong an nhan dan (nha & x& hdi cho cén b, chién si Cong an) tai thanh phé Ha
Noi. S6 Iugng timg loai cin hd danh ¢ ban, cho thué mua, cho thué thuc hién
theo danh séach do Bé Cong an giri chti dau tu thuc hién du 4n.

2.3 Dir kién quy mé diu tw dw an:

a) Dién tich sir dung dit ctia du an: 4.420m? Trong dé: Dién tich xay
dung cong trinh nha & chung cu khoang 1.780m?; dién tich dét xay dung cong
trinh trudng mam non khoang 420m?; phin dién tich dét con lai 1a dudng giao
thoéng ndi bd, ha tang k¥ thuét, sén ChO’l vudn hoa.

b) M4t d6 xay dung (g0p) ti da: 50%.

c) Téng dién tich san céng trinh nha & x& hoi khoang 67.212 m?, trong do:

- Dién tich san tdng ndi (khong bao gbm ting lanh nan va tum thang)
khoang: 50.944m?;

- Dién tich san phan ham khoang: 14.400m?;

- Tum thang khoéng: 430 m?;

- Téng lanh nan khoang: 1.438 m?%

d) Téng cao cong trinh nha & x& hoi: 35 tAng ndi + tum thang.

e) S6 tAng him: 04 ting him.

f) Téng sb cin hd nha & xa hoi: Khoang 420 cin.

g) Quy mé dan sb: Khoang 1.288 ngudi.

(Cdc thong tin trén s€ dwgc cdp nhdt chinh xdc trong qua trinh lap, tham
dinh, phé duyét diéu chinh Quy hoach tong mdt bing).

3. So' bd tong von diu twr ciia dw an: Khoang 1.395,5 ty ddng (Bang chit:
Mot nghin, ba trdm chin muwoi ldm ty, ndm trdm triéu dong).

Du kién so bd téng vén dau tu du én trong giai doan nay duoc st dung dé
lam cén cur danh gia niang luc nha dau tu, so ligu nay s tiép tuc dugc cdp nhét
theo quy dinh tai cic bude tiép theo ctia dur an.
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Ngudn vén dau tw: Vén ctia nha diu tw, vén vay ngan hang va cac ngudn
von huy dong hop phép khac.

(C6 cdc phu luc tinh todn kém theo)

4. Dia diém thye hién dy 4n: Tai 6 dat NO1 thude 16 d4t D12 Khu d6 thi
méi Cau Gidy, phudng Céu Glay, thanh phb Ha Nbi.

5. Hi¢n trang sir dung dt:

Khu dit hién trang c6 dién tich khoang 4.420 m?, trong khu vuc nghién
ctru 1a c4c cong trinh kién trc nhé 1& 1am gara 6 t8, co s& kinh doanh;

- Phia Bic giap trudng trung hoc co s& Truong Cong Giai,
- Phia Nam gidp duong Thanh Thai;

- Phia Ddng giap duong Truong Cong Giai;

- Phia Tay giép khu chung cu B Cong an.

6. Thong tin ve quy hoach db thj va ndng thon:

Bo Cong an dé nghi chi tidu quy hoach kién tric:

a) Mat do xay dung (gdp) tdi da: 50%.

b) Tang cao t5i da: 35 ting + 1 tum thang.

c) Hé s6 sir dung dét: 12,2 14n (ti da 13 l4n).

d) Dan s6: Khoang 1.288 ngudi.

7. Tién d9, thoi han thuce hién dy an:

a) Tién d6 thuc hién dy an:

- Tu Quy 11/2026 dén Quy I11/2026: Hoan thanh cac thu tuc vé dau tu,

giao dét, moi truong, phong chay chira chdy, thiét ké,.. . cép phép x4y dung va
khai cong xay dung.

- Tur Quy 111/2026 dén het Quy 111/2028: Xay dung hoan thién chung cur
nha & x4 hoi, dau tu dong bd ha tang k¥ thuat toan du 4n.

- Quy IV/2028: Hoan thanh thi tuc nghiém thu, dua dy 4n vao khai thac,
sir dung.

b) Thoi han hoat dong cua du an: 50 ndm ké tlr ngdy dugc cip c6 thim
quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét d& cht du tu thuc hién du 4n.

8. U'u dii va bao dam dau tu:

Nha déu tu duge hudng céac wu dai va ddm bao dau tu theo quy dinh Luét
Nha ¢ ndm 2023, Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Québc hoi
thi diém vé& mét sb co ché, chinh sach dic thii phat trién nha & x4 hoi, Nghi dinh
s6 192/2025/ND-CP ngiay 01/7/2025 cia Chinh phi, Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu va céc quy dinh cia phap luét
cé lién quan.
9. Céc yéu ciu khac:
; é__ Nha dau tu duge chép thuan lam chi dau tu du 4n c6 tréch nhiém:

—A=-
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- Cam két chiu tlach nhiém Ve sé ciin ho nha & xd hoi dé xuét diu tur Va
thuc té trién khai diu tu, néu nhu cau thyc té tai thoi didm mé ban thép hon sb
cin ho do dy én cung cép.

- Dau tir xdy dung ha tang k§ thuat xung quanh 6 dat xdy dung cong trinh
trudng mam non theo quy hoach chi tiét dugce duyét, sau khi hoan thanh ban giao
cho thanh phd Ha Néi, chinh quyén dja phuong dé quan 1y, dau tur theo quy dinh.

- Phan ham chung cu nha & x4 hdi trong pham vi phén dét & vdi ty 16 xay
dung khoang 90% (tbng dién tich khu dit trir di phén dién tich 6 dat xdy dung
trudng mam non 14 4.000m?= 4.420m> - 420m?).

- Xy dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuat (tram bién 4 ap; tram xir Iy nudce
thai; .v.v va céc cong trinh ha ting k¥ thudt chung) sau khi hoan thanh ban giao
cho co quan chuyén nganh hoic chinh quyen dia phuong quan ly theo quy dinh.

10. Thoi diém hét han ndp hd so ding ky thwe hién dy 4n:
Truce 17 gio, ngay ........., thang ...... nam 2026 (ngay déng tai + 20 ngay)

11. Nha diu tw quan tAm, c6 nhu ciu ding ky thwe hién dw 4n thi ndp
ho so' dé xuéit dw an dén Cuc Quan Iy xay dung va doanh trai, B Cong an:

- 86 lugng: 03 bd hd s (01 ban chinh, 02 ban sao cé cong chimg).

- Dia chi: Téng 6, tda nha BO1, tru s& Bo Céng an, sb 47 Pham Vin Bdng,
thanh phd Ha Néi.

- S8 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Pdng chi Pai ta Nguyen Vian Long,
TP4/H02)./. £
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Phy lye 1: DY KIEN CAC THONG SO QUY HOACH KIEN TRUC, QUY MO PAU TU

Dy An: Xdy dwng Nha & cho Iy lwong vil trang Cong an nhin din tai & dit NOI thuge 16 dit D12 Khu @ thj méi Ciu Gidy, phrdng Ciu Gidy

DT ciin Chi tidu diin Dién
Ditgn |TAng | DTsdn | DTsd |, . . 56 d& xufit WD XD | L
- s " £ . « A | hidién £ o « |tich xfiy a H¢ so &k
TT Noi dung tich dat | cao XD cinhd | . | Sociin| (nguoifeiin Diin so gop Ghi chii
1 hinl/DT dung SDb
(m2) |[(ting)| (m2sidn) [ (m2san) | . .« hofic m2 (%)
16 dat - " (m2)
sanfngiro)
Téng dién tich sir
* -
dung dit Eimis
Dién tich dit chirc
1 ning & (NOXH) 4.000 | 35 67.212
Phén ham c‘hung cu nha ¢ x4 hoi trong
pham vi phan dat & vdi ty I¢ xay dung
- |Ham (04 tang ham) 14.400 khoang 90% (tong dién tich khu dt trir
di phan dién tich 6 dat xay dung truong
mdam non)
- |Khéi Dé:
. ¥ oo Vian ban s6 1404/UBND-DT ngay
[ g Lexchi 3¢ By 5 8.900 1780 | 40,3% 03/4/2026 cita Uy ban nhén dan thanh
doanh, dich vu £ wes naas
pho Ha Naéi
Tang 6: Sinh hoat
+ |cong dong, thé duc 1 1.780
thé thao cra cw dan
- |Khéi thdp:
Duy kién 28 can h¢ 77m2 va 392 cin ho
Tang 7.- 18 va Tang ) 70m2. Vé dén sé tinh toan theo Quyét
4 20-35: Can ho. 28 40.264| 29.596|70-77| 420 3-4 1.288 dinh s 34/2024/QD-UBND ngay
27/5/2024 ciia UBND thanh phd Ha Nai.
+ |Tang 19: Ldnh nan. I 1.438
- |Tum thang 430
Nha dau tr xdy dyng ha tang k§ thuét
% < xung quanh & dit theo quy hoach chi tiét
2 g::la:,[ ci:nd;l:l e 420 3 1.260 420 9,5% duge duyét, sau khi hoan thanh bz}n giao
£ cho thz‘mh_phé Ha Ngi, chinh quyén dia
phuong dé quan ly, ddu tu theo quy dinh,
Cong 68.472 1.288 | 2.200 | 49,8%|12,2 lin
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Phy luc 2: BANG SO BQ TONG VON bAU TU
Dy éin: Xay dung Nha & cho lye irgng vii trang Céng an nhin dén tai & dit NOI1 thuje 16 ddt D12 Khu db thi méi CAu Gidy, phwirng Ciu Gidy

£
Quy mo S;;l: ::zn H¢ sb aidu | HE s6 didu chinh suit vén Thanh tién
TT N¢i dung diu tir RXI‘) (1.000 chinh ving | diu tur niim 2025 vé thiri | (1.000 d, d3 bao Ghi cha
(m2) i /mZ') (Kkv) diém Quy 1/2026 (Ktg) ghm VAT)
Chi phi da thyre hign cita 6 dit NOI1 .
V| i gm' GPMBY'.. 6.000.000|7am tink
IT_|Chi phi diu tu xdy dyng 1.144.987.000
1 [Codng trinh chinh 1.141.063.000
- |Chung cu cao tang (35 tang +4 ting him) 1.141.063.000
- Muc
+ |Phdn c6 trong sudt déu tu BXD 67.212 16.356 0,952 1,0216 1.069.158.000(11110.09, 0P
425/0P-BXD.
Phan hoédn thién mdt ngodi chung cu
+ |(dam bdo yéu cau chat heong, mp thudt, 67.212 1.100| 0,952 1,0216 71.905.000 | Tam tinh
d6 bén cao)
- Muc
2 |Ha ting k¥ thujt chung 0,4420 ha 9.257.000 0,940 1,0202 3.924.000(13300.05, OP
425/0P-BXD.
IT |Chi phi du phong 171.748.000
1 |Dy phong khéi lugng phat sinh Tam tinh 10% chi phi x4y dung 114.499.000
2 |Du phong truot gia Tam tinh 5% chi phi xdy dung 57.249.000
IV [Lai vay Tam tinh 1ai vay 11% trong | nim véi gia tri vay 50% chi phi dau tu 72.750.000
TONG CONG (Lam tron) 1.395.500.000

‘%/é

Ghi chu

- Sudt von dau tu: Ap dung suit vén diu tur do Bo Xay dyng cong bd kem theo Quyét dinh s6 425/Qb-BXD ngay 30/3/2026.

- Hé s diéu chmh suat von diu tr nam 2025 vé thai diém Quy 172026 (Ktg): Theo Quyét dinh sb 476/QP-SXD ngay 26/3/2026 cnia S& Xdy dimg thanh

phd Ha N§i vé viéc cong bé chi s6 gia xay dung thang 01, 02, 03 va Quy 1/2026.

- Dy kién so b tdng vén dau tu du 4n trong giai doan nay dugc sir dyng dé 1am cin cir danh gia ning lwe nha dau tu, sé ligu nay s& tiép tuc duge cap
nhit theo quy dinh tai cc budc tiép theo ctia dir 4n.

- Lii vay: Tam tinh theo Vin ban s6 164/TB-CNDHN-P.KHDN VVN ngay 13/5/2026 ciia Ngan haing TMCP Céng thwong Vigt Nam.
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