THONG TIN DU AN HCM.08

DPuge su dong y cua lanh dao Bo Cong an, Cuc Quén ly xdy dung va
doanh trai, B6 Cong an kinh moi cac nha dau tu quan tam, nop hé so d& nghi
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du an dau tu xay dung
nha ¢ cho luc luong vii trang Céng an nhan dan véi céc thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tim: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, Bo
Cong an.
2. Tén dy an; muc tiéu, quy mé dau tu:

2.1. Tén dy 4an: Dy an Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan dén tai
phuodng Tang Nhon Phu, Thanh phd Hd Chi Minh.

2.2. Muc tiéu dau tu: Diu tu xdy dung nha & cho luc lugng vii trang
Cong an nhan dan (nha ¢ xa hoi danh dé ban, cho thué mua, cho thué cho cén
b6, chién si Cong an) tai Thanh ph6 H6 Chi Minh. S luong tung loai can ho
danh dé ban, cho thué mua, cho thué thuc hién theo danh sach do Bd Cong an
gui chu dau tu du an.

2.3. Dy kién quy mé diu tw du an:

a) Dién tich str dung dat cua du an: Khoang 5.539,7 m?, bd tri 100% dién
tich dat danh cho nha & xa hoi, khong b tri dat nha & thuong mai;

b) Mt d6 xay dung: Khoang 40,0%.

c) Tong dién tich san cong trmh chinh (chung cu nha & xa hoi 28 tang
ndi, 02 tang ham): Khoang 64.745 m”.

d) S6 tang ham: 02 tang ham.

d) Téng sb can ho: Khoang 472 can ho nha ¢ xa hoi.

e) Dan s du kién: Khoang 1.180 ngudi (t6i da 1.810 nguoi).

(Cac thong tin trén sé dugc cap nhdt chinh xdc trong qud trinh lgp, tham
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dat thuc hién dw dn).

3. So b tong von dau tuw ciia du an: Khoang 1.216,815 ty dong (Bang chit:
Mot nghin hai tram muoi sdu z:v tam trdm muoi lam triéu dong).

Du kién so bo tong von dau tu trong giai doan nay dugc sir dung dé lam
can ctr danh gid diéu kién nang luc cua nha dau tu, s6 lidu nay s& tiép tuc dugc
cap nhat theo quy dinh tai céc budc tiép theo cua du an.

Nguén von dau tu: Vén cua nha dau tu, vén vay ngan hang va cac ngudn
von huy dong hop phap khéac.

4. Pia diém thyc hién du an: Khu dat dién tich khoang 5.539,7 m'2 tai
phuong Tang Nhon Phu, Thanh phé H6 Chi Minh (trude day thuge thia s6 11,
to ban do so 1, phuwong Tan Phu, thanh pho Thu Durc).

- Phia Dong Béc giap duong 225 va Doi Canh sat giao thong Rach Chiéc;

- Phia Tay Béc giap duong song hanh Xa 16 Ha Noi;
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- Phia Bong Nam giap Khu nha ¢ cén bg, cong nhan vién cta Céng ty C6
phan buong Bién Hoa;

- Phia Tay Nam giap khu dan cu hi¢n hiru va Khu nha & cén b, cong
nhan vién cta Cong ty C6 phan DPuong Bién Hoa.

S. Hién trang sir dung dat:

Khu dét c¢6 ngudn gbc 1a dat cong, hién do Coéng ty ¢ phan du lich Sudi
Tién quan ly, su dung

6. Thong tin vé quy hoach do thi va nong thon:

' Chi tiéu da duge
TT Noi dung Chi tiéu toi da UBND Thanh phé Ho
Chi Minh thong nhat
- | Tong dién tich khu dAt 5.539,7 m? 5.539,7 m*
- | Mat d6 xay dung gop Toi da 40% 40%
- | Tang cao cong trinh Téi da 35 tang 28 tang
- | S6 tang ham - 02 tang
- | Hé so str dung dét Tbi da 10,0 1an 10,0 lan
- | Dan s6 du kién 1.810 nguoi Téi da 1.810 nguoi

7. Thoi han, tién d§ thwe hién du an:

7.1. Tién d6 thyc hién du an:

- T quy I11/2026 dén quy IV/2026: Chéap thuan chu truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu; chuin bi dau tu du an va td chuc khéi cong xay dung
cong trinh.

- TU quy 1V/2026 dén quy I11/2028: T4 chie thi cong xay dung cac cong
trinh cua du an.

- Quy 1V/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du 4n vao khai théc,
su dung.

7.2. Thoi han hoat dong cia du 4n: 50 nam ké tir ngay duogc cip c6 thdm
quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat dé chu diu tu thuc hién du an.

8. U'u dai va bao dam dau tu:

Nha dau tu dugc hudng cac vu dai va dam bao dau tu theo quy dinh tai
Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Nghi quyét s 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025
ctia Qudc hoi, Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi,
Nghi dinh s6 192/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phti, Nghi dinh s
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht va céac quy dinh cua phap luat
co lién quan.

9. Cac yéu cau khac:

Nha dau tu dugc chip thuén lam chu dau tu du 4n 6 trach nhiém:

- Phéi hop cac co quan chie nang tai dia phuong dé t6 chirc 1ap, trinh
/cap tham quyén thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dat thuc hién du

-

-

I:’)LQ Y.

-C



ly b

an. Qua trinh trién khai 1ap hd so quy hoach chi tiét phai tuan thu Quy chuén,
Tiéu chuan va céc quy dinh khac c6 lién quan dé tinh todn cdc chi tiéu sir dung dat
quy hoach, cac chi tiéu quy hoach kién tric, co chu san pham can ho, phuong én
bo tri nha & va cac khu chire nang thuong mai, dich vy, k¥ thuat, dé xe, .v.v. dam
bao tuan thu quy dinh, dam bao yéu cau ve ha tang ky thuét, phong chay chita
chdy, bao vé méi trudng, dam bao khép ndi dong bd véi hé thong ha tang k§
thuat, ha ting x4 hoi tai khu vuc.

- Nhu cau dang ky mua, thué mua, thué nha tai du an theo so liéu khao sat
dén hét ngay 07/5/2026 la 357 dong chi, it hon 115 ¢din so véi sb cin ho nha &
x4 hoi du kién cia du an (khoang 472 can). Vi véy, nha dau tu xem xét, nghién
ctru thi truong trude khi quyet dinh nop hd so dé nghi chap thuan chi truong
dau tu dong thoi giao chu dau tu du an; khi dugce chap thuén lam chu dau tu du
an phai chiu trach nhiém Ve s6 can ho nha ¢ xa hoi dé xuat dau tu va thuc té
trién khai dau tu, néu nhu cau thuc té tai thoi diém mé ban thap hon sb can ho
do du 4n cung cap.

- Thuc hién céc nghia vu tai chinh véi nha nude theo quy dinh hién hanh va
trién khai dau tu dong bo du 4 -an theo quy hoach chi tiét duoc co quan nha nudc
¢ tham quyén phé duyét; t6 chirc kinh doanh khai thac sau dau tu hodc ban
giao cho chinh quyén dia phuwong quan ly sau dau tu ddi véi cac cong trinh tai
cac khu dat c¢6 chirc nang sir dung khéc nhau (néu ¢d) cia du 4n theo quy dinh.

- Thuc hién day du nghia vu, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Qudc hoi, Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu va céc quy dinh cua phép luét cé lién quan;
phéi hop cac S& nganh thudce Thanh ph6é Ho Chi Minh va Uy ban nhan déan
phuong Tang Nhon Phu giai quyét cac thi tuc vé quy hoach kién trac, dat dai,
mdi truong, xay dung, phong chéy chita chdy, phu hop véi chi truong dau tu
dd dugc chap thuan va cac van ban cua co quan nha nudc ¢ thAm quyén dé
trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh cua phép luét.

10. Thoi diém hét han ndp hod so dang ky thwe hién du an:

Trucc 17 gio, ngay .......... thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)

11. Nha dau tw quan tAm, ¢6 nhu cau dang ky thuc hién du an thi nop
hd so dé xuit du an dén Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, B Cong an:

- bia chi: Tang 6, toa nha BO1, tru s¢ B6 Cong an, s6 47 Pham Vin Dong,
thanh pho Ha Noi.

- S6 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Ddng chi Pai td Nguyén Vin Long,
TP4/HO02).
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Phu lye HCM.08-1: DU KIEN CO CAU SU DUNG PAT VA CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH

Dy 4an: Nha & cho lre lwgng vii trang Cong an nhan din tai phwong Tiang Nhon Phi, Thanh phé Hd Chi Minh
(du an HCM.08)

TT Noi dung Pon vi Gia tri Ghi chu

1 |Cac chi tiéu quy hoach kién tric chinh

- |Dién tich khu dét (chirc nang str dung dat 15 dat &) m?2 5.539,7
- |Matdoxaydmgtbica A T
s L | || et g oty
- |Chiéu cao téi da m 140
- |Hé sb st dung dét téi da | “7107,6”*7
. |ouy me.danss - | ewi | 1810

2 |Du kién dién tich dat cho cic chirc ning chinh

- |Dét nha ¢ xa hoi m2 5.539.,7

B4 tri san kinh doanh dich vu, thuong mai trong toa chung
cu nha ¢ xa hoi

- |Pét nha & thuong mai m?2 0,0
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Phu luc HCM.08-2: DU KIEN QUY MO PAU TU

Dy an: Nha 6 cho luc lwgng vii trang Cong an nhin déan tai phwong Ting Nhon Pha, Thanh phé H6 Chi Minh
(dw an HCM.08)

N ’Dlgn‘ MBXD Tang DT san DT saﬂn can DT ciin hé L Cl:l tu;u Dén sé du DAign tich | MDXD H¢ so su
TT Noi dung tich dat o cao ho z . | SO can dén so .« | xay dung gop dung dat
(%) % (m2) dién hinh N kien : y Lo
(m2) (tang) (m2) (nguoi/can) (m2) (%) (lan)
(6) (13)=
(7 ) (11) (12)=
1 2 3 4 5 =3)*@)* 8 10
(5) dat

* INOXH 5.539,7 28 64.745 32.573 472 1.180 2.216
- |Him (xe) 80% 2 8.864 -
- |knéi g8 40.0% | ] a
N Tang 1, 2,? (dich vu, 3 6.648

thwongmai) | | | " [ T SN N R R R R
+ |Tang 4 1 2.216

Pizyc vu sinh hoat cong 750

dong N B - - B I B N R

Dich vu, thuong mai 1.466
. |knéi thap: -
+ |Téang can ho 35,0% 24 46.533 32.573 69 472 2.5 1.180 o
+ |Tang tum 1 485

) Cong 5.539,7 64.745 472 1.180 2.216 40,0% 10,0
/

‘jg 2 L Ghi chu: - Dién tich ting ham dé xe tam tinh bang khoang 80% dién tich dat 6. S6 chd dé xe ciia du 4n s& dugc tinh toan cu thé, dam bao phu hop quy dinh
' trong giai doan lap quy hoach chi tiét, bao gdm chd dé xe trong nha va bai dé xe ngoai troi.
- Dién tich phuc vu sinh hoat cong ddng dam bao theo QCXD 01:2021 (dién tich swr dung 0,8 m2/cdn hg) .

- Dién tich san kinh doanh dich vy, thuong mai bd tri t5i da tai khdi dé, du kién dat khoang 17,4% dién tich san nha & cta dv 4n (co ché wu dai
chii dau tw dy én nha 6 xa héi theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 85 Ludt Nha ¢ va Piéu 23 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
cua Chinh phu) .

- B6 Cong an dinh huéng han ché thiét ké can ho NOXH dién tich nho (bé tri 16i da cén hé cé dién tich =~ 70 m2) . Vi vay, trong giai doan xay
dung thong tin du 4n, Bo Cong an du kién dién tich trung binh cin hé 1a 69 m2, dong thoi tinh toan du kién déan sb theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
4 Quyét dinh sb 32/2025/QD-UBND ngay 26/12/2025 cia Uy ban nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh.
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Phu luc HCM.08-3: DU KIEN SO BQ TONG VON PAU TU
Du 4n: Nha & cho lyce lwgng vii trang Cong an nhin dan tai phwong Ting Nhon Phi, Thanh phé Hd Chi Minh

(dw 4n HCM.08)

Quy mé |Suét von dau tw e o didy | B8 s6 diéu | Thanh tién
TT N§i dung diu tw BXD (1.000 chinh viin chinh thoi | (1.000 d, da bao Ghi chi
(m2) d/m2) 5l diém gdm VAT)
I |Chi phi béi thuwong, hd trg, tai dinh cw 0
1L |Chiphi diu tw xdy dyng dwdn - 1.169.322.000 '
I gh{‘}z}}}idau tu xay dung ) - 77 | 1.01¢ @0% 000)
2 y - B .
_ |Cong irinh nha 6xa hoi (28 ting ndi. 02|, ;s 14.679| 1,064 1,00 1.011.217.000
tang ham ) B R -
- |Ha tang ky thudt chung | 3540 9257 1089 | 100 4. 58757900
2 |Chi phi du phong - - 152.520.000
- |Du phong khoi lwong phdt sinh Tam tinh 10% chi phz xay dung 101. 680, 000
- |Du phong truot gid I - Tamtinh 5% chi phi xdy dung - 50.840.000
I Cac chi phi khac theo quy dmh cua 47.493.000
phap luit quéan ly nganh, linh vue
1 |Lai vay Tam tinh lai vay 7% tr.ong’ 1 :’lém véi gia tri vay 50% 47.493.000
chi phi dau tu B
5 Tién sir dung dat d6i voi dién tich dat Du an khong bo tri dat xay dung cong trinh dich vu 0
nha ¢ thuong mai thuong mai, vi vay khong phai ndp tién sir dung dt
Cong (lam tron) 1.216.815.000

/ é/ Ghi chu:

- Du kién so b tong von dau tur trong glal doan nay dugc sir dung dé lam cin cir danh gia diéu kién ning luc ciia nha dau tu, sb liéu nay sé tiép tuc duoc
cap nhat theo quy dinh tai cac budc tlep theo cua du an.
- Suét vén dau tu: Ap dung suat von dau tu do Bo Xay dung cong bd kém theo Quyét dinh sb 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, trong d6 hé sé diéu chinh

thoi diém 4p dung suét vén dau tu tinh bang 1,0 do S& Xay dung Thanh phé H5 Chi Minh chua cong b chi sb gia xdy dung quy I nam 2026.
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