THONG TIN DU AN HCM.09

Puoc su dong y cua lanh dao Bo Cong an, Cuc Quén ly xdy dung va
doanh trai, B6 Coéng an kinh moi cac nha dau tu quan tdm, ndp ho so dé nghi
chép thuan chu trrong dau tu dong thoi giao chii dau tu du an diu tu xdy dung
nha ¢ cho luc luong vii trang Cong an nhén dan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moéi quan tdm: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, Bo
Cong an.

2. Tén dy 4n; muc tiéu, quy mo dau tu:

2.1. Tén dy 4n: Dy an Nha ¢ cho luc luong vil trang Cong an nhéan dan tai
phuong Phude Long, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Muc tiéu dau tu: Diu tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang
Cong an nhén dan (nha ¢ x4 hoi danh dé ban, cho thué mua, cho thué cho can
bo, chién si Céng an) tai Thanh phé H6 Chi Minh. S lugng timg loai can hd
danh dé ban, cho thué mua, cho thué thuc hién theo danh sach do Bo Cong an
gui cht dau tu du an.

2.3. Dy kién quy mé dau tw dy an:

a) Dién tich sir dung dat ctia du an: Khoang 8.872,7 m?, trong do:
- Dét van hoa: Khoang 1.418,91 m?,

- Dét giao thong: Khoang 597,51 m?,

- PBit cay xanh: Khoang 2.056,89 m?,

- Pat ¢: Khoang 4.799,39 m?, b tri 100% dién tich dt & danh cho nha &
xa ho1, khong bo tri dat nha ¢ thuong mai.

b) Mat do xay dung nhom ¢: Khoang 40,0%.

c). Tong dién tich san cong trmh chinh (chung cu nha & x3 hoi 29 ting
noi, 02 tang ham): Khoang 60.196 m”.

d) S6 tAng hdm: 02 ting ham.

d) Tong sb can ho: Khoang 450 can ho nha & x3 hoi.

e) Dan s6 du kién: Khoang 1.125 nguoi (t6i da 1.468 nguoi).

(Cdc thong tin trén sé duoc cdp nhdt chinh xdc trong qua trinh Idp, tham
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dat thuc hién dw dn).

3. So' bo tong von dau tw cta du an: Khoang 1.130,898 ty dong (Bang chik:
Mot nghin mot tram ba muoi ty, tam tram chin muoi tam triéu dong).

Du kién so b tong vén dau tu trong gial doan nay dugc sir dung dé lam
can ctr danh gia diéu kién nang luc ctia nha dau tu, sb liéu nay s& tiép tuc duoc
cap nhat theo quy dinh tai cac budc tiép theo ctia du 4n.

Ngudn vén dau tu: Vén cua nha dau tu, von vay ngan hang va cac ngudn
Vén,huy dong hop phap khac.
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4. Dia diém thue hién dw an:

Tai khu dét c6 dién tich khoang 8.872,7 m?, thudc thira dat sb 01, to ban
do sb 24 (theo tai ligu nam 2003), phuong Phu’oc Long, Thanh phd Ho Ch1
Minh; gdm khu 1 dién tich khoang 7.415,6 m’ va khu 2 khoang 1.457,1 m?;
trong do dién t1ch thudc 16 gidi khoang 545,1 m? va dién tich ngoai 16 glO‘I
khoang 8.327,6 m”.

Vi tri khu dét dugc xéac dinh theo Ban dd hién trang vi tri s 67111
KD/CN-TNMT do S¢ Tai nguyén va Mai truong duyét ngay 14/4/2015.

5. Hién trang sir dung dat:

Khu dét c6 ngudn gbc la dét cong; hién trang khu dat c6 nha xudng, san
béi va tuong rao bao quanh, hién do Cong ty Co phan Thiét ké Xay dung va
Quan ly Dy én In Co quéan ly, st dung va chua duoc ban giao cho Trung tam
Phat trién quy dat Thanh phé dé quan ly theo quy dinh.

6. Thong tin vé quy hoach do thi va nong thon:

’ Chi tiéu da dugc ‘
TT Noi dung Chi tiéu toi da | UBND Thanh phd Hé
Chi Minh thong nhat
- | Tong dién tich khu dét B.872.7 o 8.872,7 m’
- | Dién tich dit & 4.799,39 m? 4.799,39 m’
- | Mt d6 xay dung nhém & 40% 40% R
- | Tang cao cong trinh Tbi da 35 tang 29 tang %
- | S6 tang ham - 02 tang ‘
- | Hé s6 sir dung dét Tbi da 10,88 lan 10,85 lan §7
- | Dan s6 du kién 1.468 nguoi Tbi da 1.468 nguoi

7. Thoi han, tién d thwe hién dw an:

7.1. Tién d6 thuc hién du én:

- Tu quy 111/2026 dén quy 1V/2026: Chép thuén chu truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu; chuan bi dau tu du an va to chic khdi cong xdy dung
cong trinh.

- Tir quy IV/2026 dén quy 111/2028: T6 chirc thi cong xay dung cac cong
trinh cua du an.

- Quy I'V/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du an vao khai théc,
s dung.

_ 7.2. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam ké tir ngdy dugc cép ¢ thim
quyen quyet dinh giao dat, cho thué dat dé chu dau tu thuc hién dyu an.

8. U'u dai va bao dam dau tu:

Nha déu tu duge huong cac vu dai va dam bao dau tu theo quy dinh tai

Luat Nha ¢ sO 27/2023/QH15, Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025
cia Qudc hoi, Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi,
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Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phd, Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu va céc quy dinh cta phap luét
co lién quan.

9. Cac yéu cau khac:
Nha dau tu dugc chdp thuan 1am cht dau tu du 4n c6 trach nhiém:

- Phéi hop céc co quan chire nang tai dia phuong dé t6 churc lap, trinh
cap tham quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dét thuc hién du
4n. Qué4 trinh trién khai 1ap hd so quy hoach chi tiét phai tuan thu Quy chuén,
Tiéu chuén va céc quy dinh khac ¢6 lién quan dé tinh toan cac chi tiéu sir dung dat
quy hoach, cac chi tiéu quy hoach kién tric, co ciu san pham can ho, phuong én
b6 tri nha & va céc khu chirc nang thuong mai, dich vy, k¥ thuat, dé xe, .v.v. dam
bao tuan thu quy dinh, dam bao yéu cau Ve ha tang ky thuat, phong chdy chira
chdy, bao vé méi truong, dam bao khép ndi dong bd véi hé thng ha tang ky
thuat, ha tang x4 hoi tai khu vuc.

- Chiu trach nhlem ve s cin ho nha & xa hoi dé xuit dau tu Va thuc té
trién khai dau tu, néu nhu cau thuc t tai thoi diém mo ban thdp hon sb can ho
do du 4n cung cép.

- Thue hién cac nghia vu tai chinh véi nha nude theo quy dinh hién hanh va
trién khai dau tu déng bo du 4n theo quy hoach chi tiét duoc co quan nha nudc
c¢6 thdm quyén phé duyét; t6 chirc kinh doanh khai thac sau dau tu hodc ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu déi véi cac cong trinh tai
cac khu dét c6 chire nang str dung khac nhau (néu ¢d) cua du an theo quy dinh.

- Thuc hién day du nghia vu, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cta Québc hoi, Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu va cdc quy dinh cta phdp luét c6 lién quan;
phéi hop cac S& nganh thu¢c Thanh phd Ho Chi Minh va Uy ban nhan dan
phuong Phude Long giai quyét cac thu tuc vé quy hoach kién trac, dat dai, moi
truong, xay dung, phong chdy chita chdy, phu hop voi chu truong. dau tu da
duoc chap thuan va cdc van ban cua co quan nha nudc c6 tham quyén dé trién
khai thuc hién du an theo quy dinh ctia phap luat.

10. Thoi diém hét han ndp hé so ding ky thwe hién du an:

Truoc 17 gio, ngay .......... thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)

11. Nha dau tw quan tim, ¢6 nhu cau ding ky thwe hién dw an thi nop
hd so dé xuat d an dén Cuc Quan Iy xiy dung va doanh trai, BO Cong an:

- Pia chi: Tang 6, tda nha BO1, tru sé B6 Cong an, s6 47 Pham Vin DPong,
thanh pho Ha Noi.

- S6 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Pdng chi Pai td Nguyén Vin Long,

“TP4/H02).
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Phu luc HCM.09-1: DU KIEN CO CAU SU DUNG PAT VA CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH

Du an: Nha & cho lwe lwgng vii trang Cong an nhan dén tai phwong Phuée Long, Thanh phé HS Chi Minh

(duw an HCM.09)
TT Noi dung Pon vi Gia tri Ghi chu
1 |Du kién dién tich dat cho cac chire niang chinh
- |Téng dién tich khu dat m?2 8.872,70
- |Dét van hoa m2 1.418,91
. . wn I Vin ban s6 3761/UBND-DT ngay 08/5/2026 cua Uy ban

= | s

Dat giao thong m2 297,51 o nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
- |Pit cy xanh m2 2.056,89
- |Pato m2 4.799,39
+  |Pat nha o xa hji m2 4.799,39 B tri san kinh doanh dich vy, thuong mai trong tda chung
+  |Ddt nha o thuong mai m2 0 cu nha & xa hoi

Cic chi tiéu quy hoach kién tric chinh ddi véi phan
2 g 3 mE ” < i

dién tich dat nhom nha &
- |Dién tich dat & m2 4.799,4
- |Mat d6 xay dung % 40
- |Tang cao t6i da tang 35 Vin ban s 3761/UBND-DT ngay 08/5/2026 ciia Uy ban
. |Chiducan b - 140 nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh
- |Hé s6 st dung dét ti da lan 10,88
- |Quy mé dan sb nguoi 1.468
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Phu luc HCM.09-2: DU KIEN QUY MO PAU TU

Dy 4n: Nha ¢ cho lwe lrgng vii trang Cong an nhan dén tai phuwong Phuée Long, Thanh phé Hé Chi Minh

(dw an HCM.09)
.. D“’“i tich MDXD |Tang cao| DT san DT saAn “M DT can ho £ . CIA“ tle;u Danso d DAu_:n fich: | EUXD || R85 S}}
TT Noi dung dat (%) (thng) (m2) ho dién hinh So can dan so Kin xay dung | nhém & | dung dat
(m2) (m2) (ngudi/ciin) (m2) (%) (lan)
(6) (13) =
(N ©) (11) (12) =
1 2 3 4 5 =(3)*@4)* 8 10
(M @) 3) @ | O OO gvn O ayel O |coran| erw |2TOT| a9
©) dat
* INOXH 4.799,4 29 60.196 31.076 450 1.125 1.920
- |Ham (xe) 80% 2 7.679
- |Knéi aé N
& Tang 1, 2, 3 (dich vu, 3 5759
thuong mai) - - B - B - - B . -
+ |Tang 4 40,0% 1 1.920
Dién tich phuc vu sinh
5 2 720
hoat cong dong - - ) i
Dich vu, thuong mai 1.200
- |Khbi thap:
+ |Tang can ho 37,0% 25 44.394 31.076 69 450 2,5 1.125
+ |Tang tum 1 444
Cong 4.799.4 60.196 450 1.125 1.920 40,0% 10,85

Wy L

trong giai doan lap quy hoach chi tiét, bao gdm chd dé xe trong nha va bai dé xe ngoai troi.
- Dién tich phuc vu sinh hoat cong dong dam bao theo QCXD 01:2021 (dién tich sir dung 0,8 m2/can hg) .

Ghi cha: - Dién tich tang him dé xe tam tinh bing khoang 80% dién tich dat &. S& chd dé xe ctia du 4n s& duor tinh toan cu thé, dam bao phi hop quy dinh

- Dién tich san kinh doanh dich vy, thuong mai b tri ti da tai khdi dé, du kién dat khoang 15,7% dién tich san nha & ctia du an (co' ché wu dai chii
ddu twe dy dn nha 6 xa hji theo quy dinh tai diém d khodan 2 Diéu 85 Ludt Nha 6 va Diéu 23 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngéy 26/7/2024 ciia

Chinh phu) .

- B Cong an dinh huéng han ché thiét ké can ho NOXH dién tich nhé (b6 tri t6i da can hé o dién tich = 70 m2) . Vi viy, trong giai doan xay
dung théng tin du 4n, Bo Cong an du kién dién tich trung binh can h la 69 m2, ddng thoi tinh toan du kién dan sb theo quy dinh tai khoan 2 Didu
4 Quyét dinh s6 32/2025/QD-UBND ngay 26/12/2025 ciia Uy ban nhéan dan Thanh phé Hd Chi Minh.
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Phu luc HCM.09-3: DU KIEN SO BQ TONG VON PAU TU

Du an: Nha ¢ cho lre lrgng vii trang Cong an nhan din tai phwomg Phwée Long, Thanh phé Hé Chi Minh
(du an HCM.09)

Quy mé |Suét von diu tw Hé sé didu Hé s6 diéu Thanh tién
TT Nbi dung dau tw BXD chinh vine| €Pinh thoi | (1.000 d, da bao Ghi chu
m2) | (1.000 &/m2) & aiém gdm VAT)
I |Chi phi boi thwong, hd tro, tai dinh cu 0
II |Chi phi ddu tw xdy dung du 4n ’ 1.086.758.000
1 |Chi phi dau tu xay dung 945.007.000
a < N 2 ~Toas =N A 7 - T S S
. [Cim e ahR a0l (0 vong H VS . pa 14.679 1,064 1,00 940.169.000
tang ham)
- |Ha tang ky thudt chung 4.799 9257 1,089 1,00 4.838.000
2 |Chi phi du phong D - 141.751.000
- |Du phong khoi luong phat sinh 7 Tam tinh 10% chi phi xdy dung 94.501.000
- |Du phong truot gid Tam tinh 5% chi phi xay dung 47.250.000
I Ca? chi Phl kqhac'the(f quy :i;nh cua 44.140.000
~ |phdp luit quan ly nganh, linh vue -
1 |Laivay Tam tinh 1ai vay 7% tfong’ 1 flém voi gia tri vay 50% 44.140.000
i ) B chi phi dau tu o
Tién str dung dét ddi v6i dién tich dat Du 4n khong b tri dat xdy dung cong trinh dich vu
2 . . 8 - eI X 0
nha ¢ thuong mai thuong mai, vi vay khong phai np tién sir dung dat
Céng (am tron) 1.130.898.000

Ghi chu:

- Du kién so b tong von déu tu trong giai doan nay duge sir dung dé 1am can cir danh gia didu kién ning luc ctia nha dau tu, sb lieu nay sé& tiép tuc duogc
cap nhat theo quy dinh tai cac budc tiép theo cua du an.

- Suét vén dau tu: Ap dung sudt vén dau tr do B6 X4y dung cong bd kém theo Quyét dinh s 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, trong d6 hé sb diéu chinh

thoi diém ap dung suat vén dau tu tinh bang 1,0 do S& Xy dung Thanh phd H6 Chi Minh chua cong bé chi sb gia xay dung quy I nam 2026.
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