THONG TIN DU AN HCM.10

Pugc su dong y cua lanh dao Bo Cong an, Cuc Quan ly xdy dung va
doanh trai, B Cong an kinh moi cac nha dau tu quan tam, nop. hé so d& nghi
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du 4n dau tu xay dung
nha ¢ cho luc lugng vii trang Céng an nhan dan vai cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tam: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, Bo
Cong an.

2. Tén dw 4n; muc tiéu, quy mo dau tu:

2.1. Tén dw an: Dy éan Nha ¢ cho lyc luong vii trang Cong an nhan dan tai
s6 5/7 dudong Nguyén Vin Quy, phuong Téan Thuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Muc tiéu dau tu: Dau tu xdy dung nha & cho lyc lugng vii trang
Cong an nhan dan (nha ¢ xa hoi danh dé ban, cho thué mua, cho thué cho cén
bg, chién si Cong an) tai Thanh phé H6 Chi Minh. Sé lugng ting loai can hd
danh dé ban, cho thué mua, cho thué thuc hién theo danh sach do Bo Cong an
gui chu dau tu du an.

2.3. Dur kién quy mé dau tw duy an:

a) Dién tich str dung dat cua du an: Khoang 50.968 m® (gom khu I ¢6 dién
tich khoang 29.968 m” va khu 2 ¢6 dién tich khodang 21.000 m°) trong do:

- Dét gido duc: Khoang 4.700 m’,

- Dét giao thong: Khoang 6.700 m?,

- Dét cdy xanh cong cong: Khoang 18.600 m?,

- Bat ¢: Khoang 20.968 m” (gom 16.818 m’ dat nha ¢ xd héi va 4.150 m*
dat nha & thirong mai).

b) Mat do xay dung nhom ¢: Khoang 32,0%.

¢) Toéng dién tich san cong trinh chinh: Khoang 174.244 m®, bao gom:

- Dién tich san nha & x4 hoi (24 tang nodi, 02 tang hdm): Khoang 139.758 m®.

- Dién tich san nha & thuong mai (24 tang ndi, 02 tang ham): Khoang
34.487 m’,

d) S6 tang ham: 02 tang ham.

d) Tong sb can ho: Khoang 1.373 can, gom 1.112 cin hd nha & xa hdi va
261 can ho nha ¢ thuong mai.

e) Dan s6 du kién: Khoang 3.564 nguoi (t6i da 3.900 ngudi).

(Cdc thong tin trén sé du*og cdp nhat chinh xdc trong qua trinh ldp, tham
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dat thuc hién du an).

3. So' bd tong von dau tw cia dy an: Khoang 3.471,957 ty dong (Bang chit:
Ba nghin bén trdm bay muoi mot ty, chin tram nam muwoi bay triéu dong).

Du kién so bo tong von dau tu trong giai doan nay duoc sur dung dé lam
cin ¢t danh gia diéu kién ning luc cua nha dau tu, sd lidu nay s& tiép tuc duoc
cap nhat theo quy dinh tai cac budc tlep theo cua du an.

Nguén vén dau tu: Vén cua nha dau tu, von vay ngan hang va cac ngudn

V/'Vén huy dong hgp phap khac.
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4. Pia diém thywc hién du 4n: Tai s6 5/7 dudng Nguyén Vin Quy,
phuong Tan Thuan, Thanh phé Hé Chi Minh.

5. Hién trang sir dung dat:

- Hién trang str dung dat:

Déi voi khu dat co dién tich khoang 29.968 m Tong Cong ty nong
nghiép Sai Gon - TNHH Mgt thanh vién da thuc hién cdm mdc ranh khu dét va
dang trién khai cong tac di doi, thanh ly tai san trén dat dé ban giao cho Trung
tAm Phét trién quy dat Thanh phé quan 1y theo quy dmh

D6i v6i khu dét c6 dién tich khoang 21.000 m? tiép giap khu dat 29.968
m® néu trén: Hién do Trung tdm Phat trién quy d4t Thanh phé quan ly, mot phan
dién tich dugc bd tri tam thi cho Cong an Quén 7 (cii) sir dung lam noi tap két
phuong tién vi pham ctua D6i Canh sat giao thong Nam Sai Gon.

- Tinh hinh giai phéng mat bang: Pa thuc hién.

6. Thong tin vé quy hoach dé thi va ndng thén:

, Chi tiéu da dugc ‘
TT Nbi dung Chi tiéu toi da | UBND Thanh ph6 Hb
Chi Minh théng nhit
- | Tong dién tich khu dit 50.968 m* 50.968 m?
- | Dién tich dit & 20.968 m’ 20.968 m’
- | Mat d6 xay dung nhém & Tbi da 40% Khoang 32%
- | Tang cao cong trinh 25 + 30 tang 24 tang
- | S6 tang ham - 02 tang
- | Hé s st dung dat Téi da 6,8 1an 6,8 lan
- | Dan s6 du kién Téi da 3.900 nguoi | Toi da 3.900 ngudi

7. Thoi han, tién dj thwe hién du an:

7.1. Tién d6 thuc hién dy an:

- T quy I11/2026 dén quy IV/2026: Chép thuan chu truong dau tu dong
thoi giao chii ddu tu; chuan bi dau tu du 4n va to chirc khoi cong xdy dung
cong trinh.

- Tlr quy IV/2026 dén quy 111/2028: T6 chirc thi cong x4y dung cc cong
trinh cua du an.

- Quy 1V/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du an vao khai théc,
st dung.

7.2. Thoi han hoat dong ctia du 4n: 50 nam ké tir ngay duoc cép c6 thim
quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat dé chu dau tu thue hién du an.

8. Uu dai va bao dam dau tu:

Nha déu tu duoc huong cac uu dai va dam bao dau tu theo quy dinh tai
Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025
ctia Qudc hoi, Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qubc hoi,
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh pha, Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu va cac quy dinh cua phép luat
~¢6 lién quan.
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9. Cac yéu cau khic:
Nha dau tu dugc chip thuan lam chu dau tu du én c6 trach nhiém:

- Phéi hop cac co quan chire nédng tai dia phuong dé to chuc lap, trinh
cap thim quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét trén toan b dién tich
khu dét 50.968 m’. Qua trinh trién khai 1ap hd so quy hoach chi tiét phai tuan thu
Quy chuén, Tiéu chun va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan dé tinh toan céc chi tiéu
str dung dat quy hoach, cac chi tiéu quy hoach kién tric, co cAu san phdm cdn hd,
phuong 4n b tri nha & va cac khu chirc ning thuong mai, dich vu, k§ thuat, dé
xe, .v.v. dam bao tuan thu quy dinh, dam bao yéu cau Ve ha tang k¥ thuét, phong
chay chira chdy, bao vé mdi truong, dam bao khép n6i dong bd véi hé thong ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi tai khu vuec.

- Chiu trach nhiém vé s6 can ho nha ¢ xa hoi dé xuat dau tu va thuc té
trién khai dau tu, néu nhu cau thuc té tai thoi diém mo béan thap hon so6 can ho
do du an cung cap.

- Thuyc hién céac nghia vu tai chinh v6i nha nuée theo quy dinh hién hanh va
trién khai dau tu déng bd du an theo quy hoach chi tiét duoc co quan nha nudce
c6 thdm quyén phé duyét; t6 chic kinh doanh khai thac sau dau tu hodc ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu ddi voi cac cong trinh tai
céc khu dat co chie nang str dung khac nhau (néu ¢é) cia du én theo quy dinh.

Déi v6i phan dién tich dat xay dung céc cong trinh cong cong (cong trinh
van héa, gido duc; cdc cong trinh cong cong khdc (néu c6)): Chi dau tu dau tu
xdy dung ha tang k¥ thuat xung quanh cac 6 dit theo quy hoach chi tiét dugc
duyét, sau khi hoan thanh ban giao cho chinh quyén dia phuong dé quan ly, dau
tu theo quy dinh.

- Thuc hién déy du nghia vy, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét )
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hdi, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu va cac quy dinh cua phap luét c6 lién quan;
phéi hop cac SO nganh thuoc Thanh phd Ho Chi Minh va Uy ban nhan dan
phuong Tan Thuédn giai quyét cac thi tuc vé quy hoach kién trac, dat dai, moi
truong, xay dung, phong chay chira chay, phu hop véi chu truong dau tu da
dugc chép thuan va cac van ban clia co quan nha nude c6 thdm quyén dé trién
khai thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat.

10. Thoi diém hét han ndp ho so ding ky thue hién dy an:

Truoc 17 gio, ngay .......... thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)

11. Nha dau tw quan tim, ¢6 nhu cau ding ky thue hién dy 4n thi ndp
hé so dé xuat du an dén Cuc Quin ly xdy dung va doanh trai, B) Cong an:

- bia chi: Téng 6, toa nha BO1, tru s&¢ Bo Cong an, s6 47 Pham Van Déng,
thanh pho Ha Noi.

- S6 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Déng chi DPai ta Nguyén Vian Long,

~ TP4/H02).
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Phu luc HCM.10-1: DU KIEN CO CAU SU DUNG PAT VA CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH

Dy an: Nha & cho luc lrgng vii trang Cong an nhan dan tai s6 5/7 dwong Nguyén Vin Quy,
phuong Tan Thuéin, Thanh ph6 H6 Chi Minh (dw an HCM.10)

TT Noi dung Pon vi Gia tri Ghi chu
1 |[Duw kién dién tich dit cho cic chirc ning chinh
Téng dién tich khu dat m2 50.968
- |Pat gido duc m2 4.700
R B o - ~ | Van ban s6 3761/UBND-DT ngay 08/5/2026 cia Uy ban
. A 2 ) i
Bt glao théng - S m 6 ,7‘0(_). nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
- |Dét cay xanh cong cong m?2 18.600
- |pito m?2 20.968
+  |Pdt nha ¢ xa hoi m2 16.818 ~80,21%
+  |Dadt nha ¢ thuong mai m2 4.150 ~19,79%
Cac chi tiéu quy hoach kién tric chinh ddi véi phan
2 sa . xRk : L.
dién tich dat nhom nha ¢ B -
- |Dién tich dat & m?2 20.968
- |Mat do xdy dung tbi da % 40
N o 5 - Vin ban s6 3761/UBND-DT ngay 08/5/2026 ciia Uy ban
- |Tang cao tang 25730 nhén dan Thanh phé H& Chi Minh
- |Hé sb sir dung dat lan 6,8
- |Quy mo dan s6 nguoi 3.900
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Phy luc HCM.10-2: DU KIEN QUY MO DAU TU

Dy 4n: Nha & cho e lwong vii trang Cong an nhén dan tai s6 5/7 dwong Nguyén Vin Quy,
phuong Tan Thuén, Thanh phé H6 Chi Minh (dw an HCM.10)

N Dl(}ll tich MDXD |Tingcao| DT san DT saAn Cin| o an ho . Cl:l tleA'u Din sé dur ])Algn tich MDXD Hé so su
TT Noi dung dat (%) (thng) (m2) ho dién hinh SO can dan so Kin *| xay dung [ nhém & | dung dat
(m2) ’ - (m2) (nguoi/ciin) (m2) (%) (lAn)
(6) (13)=
(7 ©) (11) (12) =
4 5 =3)*@4)* 8 10
) dat
1 |NOTM cao ting 4.150 | 24 34.487 18.011 261 | 783 1.328
- |Ham (xe) 0% | 2 5.810 - I o
- [Khéi dé 32,0% i .
N Timg Ii 2 (dich vu, ) 2656
cong cong) - l S . - N P
+ |Tang 3 (can ho) 1 1.328 930 69 13 3,0 39
- |Khéi thap: 28,0% ] -
+ |Tang can ho 21 24.402 17.081 69 248 3,0 744
+ [Tang tum 1 291 o ] _ _
2 |INOXH 16.818 24 139.758 76.757 1.112 2.781 5.382
- |Ham (xe) 70% 2 23.545
- |Khéi ¢é
Tang 1 (trudong mam
non, phuc vu sinh
+ |hoat cong dong va 32,0% 1 5382
cac nhu cau thiét yéu
khac)
+ |Tang 2, 3 (can ho) 2 10.764 7.534 69 109 2,5 273
- |Khéi thap:
T;fiﬁ/g can ho 28,0% 21 98.890 69.223 69 1.003 2,5 2.508
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.. D“‘m; S MDXD |Tang cao| DT san o Sa:‘ “M DT cin ho IO Cl:l tliu Dan s6 du Dﬂu_en fok | Bl M sfr
TT Noi dung dat o A ho ra So can dan so .z | xaydung [ nhom ¢ | dung dat -
(%) (tang) (m2) dién hinh RS- kien ‘ >
(m2) (m2) (ngudi/can) (m2) (%) (1an)
(6) (13)=
(7) ®) (1) (12) =
2 3 4 5 =3)*@)* 8 10

Q) @) @ | @ | O O gl @ arel O |—eran| ere | 2TOT| a9

&) dat
+ |Tang tum I 1.177
Cong 20.968 174.244 1.373 3.564 6.710 32,0% 6,8

Ny

Ghi cha: - Dién tich tAng hdm dé xe tam tinh bang khoang 70% dién tich dat &. S6 chd dé xe ciia du 4n s& duoc tinh toan cu thé, dam bao pht hop quy dinh
trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét, bao gom chd dé xe trong nha va bai dé xe ngoai troi.

- B§ Cong an dinh hudng han ché thiét ké can ho NOXH dién tich nho (bd tri téi da can ho ¢6 dién tich = 70 m2). Vi véy, trong giai doan xay dung
thong tin du 4n, B Cong an du kién dién tich trung binh can ho 1a 69 m2, dong thoi tinh toan dy kién dan s6 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quyét
dinh sb 32/2025/QD-UBND ngay 26/12/2025 ciia Uy ban nhan dan Thanh ph HS Chi Minh.
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Phu luc HCM.10-3: DU KIEN SO BQ TONG VON PAU TU

Du 4n: Nha ¢ cho lue lwgng vii trang Cong an nhan dan tai s6 5/7 dwong Nguyén Vin Quy,

phuong Tan Thuin, Thanh phé Hd Chi Minh (dw 4n HCM.10)

Quy md |Suit von dau tw Hé <6 didu H¢ s6 diéu Thanh tién
TT Noi dung dau tw BXD (1.000 chinh viin chinh thoi | (1.000 d, da bao Ghi chu
(m2) d/m2) Bl diém gdm VAT)
I |Chi phi béi thuomg, hd trg, tii dinh cu 0
I |Chi phi diu tu xiy dung du sn | 3.061.669.000
1 |Chi phi dau tr xdy dung o 2.662.321.000 - )
_ |Comg trink nhi 6 xa hGi (24 ting ni, 021 ;49 ;50 14.083| 1,064 1,00 2.094.177.000
tang ham) |
= \ ~ s A 1A
| |l i maA G R e SR 34.487 14.083| 1,064 1,00 516.764.000
noi, 02 tang ham)
- |Ha tang ky thudt chung 50968 9257|1089 1,00 51.380.000
2 |Chi phi du phong B o B ~399.348.000
- |Du phong khoi luong phat sinh Tam tinh 10% chi phi xdy dung 266.232.000
- |Du phong truot gia Tam tinh 5% chi phi xdy dung 133.116.000
m Ca? chi Phl kohac,the(f quy :i!nh cua 410.288.000
phap luit quan ly nganh, linh vue
1 |Laivay Tam tinh 13i vay 7% tr.ong, 1 Pém voi gia tri vay 50% 124.353.000
chi phi dau tu
) Tle‘nqsu dung dat.dm véi dién tich dat 4.150 68.900 285.935.000
nha ¢ thuong mai
Cong (lam tron) 3.471.957.000

Wy

Ghi chu:

- Du kién so b tong von dau tu trong giai doan nay duoc sir dung dé 1am can ctr danh gia didu kién nang luc ctia nha déau tu, s6 liéu nay s& tiép tuc duoc
cap nhét theo quy dinh tai cac bude tiép theo cua du 4n.

- Suét vén dau tu: Ap dung sudt vén dau tw do B Xay dung cong bd kém theo Quyét dinh sé 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, trong d6 hé sb diéu chinh
thi diém ap dung sut vén dAu tu tinh bing 1,0 do S& Xay dung Thanh phé Hé Chi Minh chua cong bd chi sb gia xay dung quy I nam 2026.

- Tién st dung dét: Tam tinh theo gia dat & duomg Nguyén Van Quy- Bang gia dat ban hanh kém theo Nghi quyét 87/NQ-HDND ciia Hoi dong nhan dén
Thanh phé Hb Chi Minh ngay 26/12/2025. Tién sir dung dt chinh thirc ctia du 4n s& dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai tai thoi diém

co quan nha nudc ¢ thdm quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat va x\égﬁdmh nghia vu tai chinh cua du an. HCM.10-3 1/1
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