THONG TIN DU AN HCM.07

Pugc su dong y cta lanh dao Bo Cong an, Cuc Quén ly xdy dung va
doanh trai, B6 Coéng an kinh moi cac nha dau tu quan tam, ndp. hé so d& nghi
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du an dau tu xay dung
nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan dan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tim: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, Bo
Cong an.

2. Tén du 4n; muc tiéu, quy mé dau tu:

2.1. Tén du an: Dy an Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan dan tai
dudng Go Noi, phuong Long Truong, Thanh phd H5 Chi Minh.

2.2. Muc tiéu dau tu: Diu tu xay dung nha ¢ cho luc luong vii trang
Cong an nhén dan (nha ¢ xa hoi danh dé ban, cho thué mua, cho thué cho cén
bo, chién si Cong an) tai Thanh ph6 H6 Chi Minh. S lugng tung loai can ho
danh dé bén, cho thué mua, cho thué thuc hién theo danh sach do B Cong an
g cha dau tu du an.

2.3. Dy kién quy mé dau tw dw an:

a) Dién tich str dung dat ctia du an: Khoang 11.367 m? , 20m 9.097 m* dat
nha & xa hoi va 2.270 m* dat nha ¢ thuong mai;

b) Mat do xay dung (gop): Khoang 45,0%.

¢) Tong dién tich san cong trinh chinh: Khoang 98.325 m?, bao gom:

- Dién tich san nha ¢ xa hdi (17 tang ndi, 02 tang hém) Khoang 78.689 m’.

- D1en tich san nha & thuong mai (17 tang ndi, 02 ting him): Khoang
19.636 m”.

d) S6 tang ham: 02 tang ham.

d) Tong s6 can ho: Khoang 739 cin, gdbm 600 can hd nha & xa hoi va 139
can hg nha ¢ thuong mai.

e) Dan s6 du kién: Khoang 1.918 nguoi (t6i da 2.680 ngudi).

(Cdc thong tin trén sé duoc cdp nhdt chinh xdc trong qud trinh lap, tham
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dat thuc hién dw dn).

3. So bd tong von dau tu cia dy an: Khoang 1.711,925 ty dong (Bang chit:
Mot nghin bay tram muwoi mot ty, chin tram hai muoi lam triéu dong).

Du kién so bo tong von dau tu trong giai doan nay dugc su dung dé lam

can ctr danh gia diéu kién nang luc cua nha dau tu, sb lidu nay s& tiép tuc dugc
cap nhat theo quy dinh tai cac budc t1ep theo cua du an.

, Ngudn vén dau tu: Vén cua nha dau tu, von vay ngan hang va cac ngudn
von huy dong hop phap khac.
4. Pia diém thwe hién du an: Tai duong Go Noi, phuong Long Truong,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.
- Phia Tay: Tiép giap duong Go Néi 16 gisi 16 m va hanh lang tuyén dién
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- Phia Bac: Tiép gidp duong quy hoach du kién 16 gi6i 13 m:

- Phia Déong: Tiép giap dét trong;

- Phia Nam: Tiép giap dat khu dan cu hién hitu.

5. Hién trang sir dung dat:

Khu dat ¢6 nguon gbc la dét cong, hién do Uy ban nhan dan phuorng Long

Truong, Thanh ph6 H6 Chi Minh quan ly; hién trang cé tuyén dién cao thé chay
doc tiép giap duong Go Nbi.

6. Thong tin vé quy hoach dé thi va nong thon:

’ Chi tiéu da duqc i
TT Noi dung Chi tiéu toi da UBND Thanh pho Ho6
Chi Minh théng nhét
- | Tong dién tich khu dat 11.367 m? 11.367 m?
- | Mat d6 xay dung gop Tbi da 45% 45%
- | Tang cao cong trinh Tbi da 17 tang 17 tng
- | S6 tang ham - 02 ting
- | Hé s6 str dung dat Tbi da 7,0 1an 7,0 lan
- | Dan s6 du kién T6i da 2.680 nguoi | Tdi da 2.680 nguoi

7. Thoi han, tién do thye hién du an:
7.1. Tién do thyc hién dy én:
- Ttr quy 111/2026 dén quy 1V/2026: Chap thuén chu truong dau tu dong

thoi giao chii dau tu; chudn bj dau tu du 4n va t chic khoi cong xdy dung
cong trinh.

- TUr quy 1V/2026 dén quy I111/2028: Té chtrc thi cong xay dung cac cong
trinh cua du an.

- Quy 1V/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du 4n vao khai théc,
su dung.

7.2. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nim ké tir ngay duoc cap c6 thAm
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat dé chu dau tu thuc hién du an.

8. U'u dii va bao dam dau tu:

Nha dau tu duoc hudong cac uvu dai va dam bao dau tu theo quy dinh tai
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025
ctia Qudc hoi, Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi,
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh pht, Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu va cac quy dinh cia phap luat
co lién quan.

9. Cac yéu cau khac:

Nha dau tu dugc chip thuan lam cha dau tu du an c6 trach nhiém:

- Phéi hop cac co quan chire néng tai dia phuong dé to churc lap, trinh
cap tham quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dét thuc hién du
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an. Qué trinh trién khai lap hd so quy hoach chi tiét phai tuan thu Quy chuan,
Tiéu chuan va céc quy dinh khéc c6 lién quan dé tinh toan cdc chi tiéu str dung dat
quy hoach, céc chi tiéu quy hoach kién trac, co cdu san pham can ho, phuong an
bo tri nha & va céc khu chire nang thuong mai, dich vu, k¥ thuat, dé xe, .v.v. dam
bao tudn thu quy dinh, ddm bao yéu cau ve ha tang ky thuat, phong chdy chita
chdy, bao vé méi trudong, dam bao khép ndi dong bd véi hé théng ha tang ky
thuét, ha tang xa hoi tai khu vuc.

- Nhu cau dang ky mua, thué mua, thué nha tai du 4n theo so liéu khéo sat
dén hét ngay 07/5/2026 la 314 dong chi, it hon 286 ciin so véi sb can ho nha ¢
xa hoi du kién cua du an (khoang 600 can). Vi vy, nha dau tu xem xét, nghién
ctru thi truong trude khi quyet dinh nop ho so dé nghi chép thuan chu truong
dau tu dong thoi giao chu dau tu du an; khi dugc chép thuan lam chu dau tu du
an phai chiu trach nhi¢m ve s6 can ho nha ¢ xa hoi dé xuat dau tu va thuc té
trién khai déau tu, néu nhu cdu thuc té tai thoi diém mo bén thap hon sé can ho
do du 4n cung cap.

- Thuc hién céc nghia vu tai chinh voi nha nudce theo quy dinh hi¢n hanh va
trién khai dau tu dong bo du 4n theo quy hoach chi tiét duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét; t6 chirc kinh doanh khai théc sau diu tu hodc ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu ddi véi cc cong trinh tai
céc khu dét c6 chire ning st dung khéc nhau (néu ¢é) cua du én theo quy dinh.

- Thuc hién day di nghia vu, trach nhiém quy dinh tai Nghj quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudce hoi, Nghi dinh s 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu va cac quy dinh cua phép luat c6 lién quan;
phdi hop céc S& nganh thudce Thanh phd Ho Chi Minh va Uy ban nhan déan
phuong Long Truong giai quyét cac thii tuc vé quy hoach kién trac, dit dai,
moi truong, xdy dung, phong chdy chita chay, phu hop véi chu truong dau tu
da dugc chap thuan va cac van ban cua co quan nha nudc cé thdm quyén dé
trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh cua phép luat.

10. Thoi diem hét han ndp hd so ding ky thue hién du an:

Truoc 17 gio, ngay .......... thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)

11. Nha dau tw quan tam, c6 nhu cau ding ky thwe hién du an thi nop
hd so dé xuat duw 4an dén Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, Bo Cong an:

- Dia chi: Tang 6, toa nha BO1, tru s&¢ Bo Cong an, s6 47 Pham Vin Dong,
thanh pho Ha Noi.

- S6 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Pong chi Pai td Nguyén Van Long,
TP4/HO02).
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Phu luc HCM.07-1: DU KIEN CO CAU SU DUNG PAT VA CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH

Duw an: Nha & cho luc lugng vii trang Cong an nhan dan tai dwong Go Noi, phuong Long Trudng, Thanh phd H6 Chi Minh

(dw an HCM.07)
TT Noi dung Pon vi Gia tri Ghi chui
1 |Céc chi tiéu quy hoach kién triic chinh
- |Dién tich khu dét (chirc nang st dung dat la dat o) m2 11.367
- |Mat d6 xdy dung tdi da % 45
. . . N Vin ban s6 3761/UBND-DT ngay 08/5/2026 cia Uy
- t z N
Tang cao t6i da ang 17 ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh
- |Chiéu cao téi da m 68
- |Hé s6 sir dung dét tdi da lan 7,0
- |Quy mé dan sb nguoi 2.680
2 |Du kién dién tich dat cho cac chirc niing chinh
- |Pat nha & xa hoi m2 9.097 ~ 80,03%
~  |Pét nha ¢ thuong mai m2 2.270 ~19,97%
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Phu luc HCM.07-2: DU KIEN QUY MO PAU TU

Duw an: Nha & cho lwe lwgng vii trang Cong an nhan dan tai dwong Go Noi, phuong Long Truong, Thanh phé H6 Chi Minh

(dw an HCM.07)
- ch_en£ tich MDXD |Ting cao| DT san DT saAn cin| o n hé . Cl:l tliu Dan sb dur ])Au_zn tich M}?‘XD Heé so sfr
TT Noi dung dat (%) (thng) (m2) ho dién hinh So can dén so Kién " | xay dung gop dung dat
(m2) = (m2) (nguoi/cin) (m2) (%) (Iin)
(6) (13)=
(7 ©) (1) (12)=
2 3 4 5 =(3)*@4)* 8 10
(M ) 3) 4) (5) (3)*4) — (6) * 70% (8) —(1)/®) (10) —O*10)| G4 (12)/ATDT (14)
(5) dat
1 |NOTM cao ting 2270 17 19.636 9.613 | 139 417 1.022
- |Ham (xe) 80% 2 3.632 B
- [Khéi dé 45,0%
& Tfmg 1: 2 (dich vu, ) 2043
cong cdng) - - - .
+ |Tang 3 (can ho) 1 1.022 715 69 10 3,0 30
- |Khéi thp: 40,0% - ) )
+ [Tang can ho 14 12.712 8.898 69 129 3,0 387
+ |Tang tum | 227 |
2 |INOXH 9.097 17 78.689 41.391 600 1.501 4.094
- [Ham (xe) 80% 2 14.555
- [Knéi dé
Tang 1 (trudng mam
non, phuc vu sinh
+ [hoat cong dong va 45,0% 1 4.094
c4c nhu céu thiét yéu
khac)
3 Téng 2, 3 (cén ho) 2 8.187 5.731 69 83 2,5 208
- |Khéi thap:
+ Tang cin hd 40,0% 14 50.943 35.660 69 517 2,5 1.293
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N Du;nx tich MDXD |Ting cao| DT san DT sin clnf . ho| . ClAn tleh'u Din s& dur DAi(;:n tich Mf{XD Hé so sir
TT Noi dung dat (%) (tﬁn ) (m2) ho dién hinh SO can dan so Kién * | xay dung gop dung dat
(m2) & (m2) (ngwoi/cin) (m2) (%) (in)
6) (13)=
(7) ©) (11) (12) =
2 3 4 5 =3)*U)* 8 10
(1) @) G | @ | © @l @ Lol 99 |—eran| eme |02TOT| 09
() dat
+ |Tang tum 1 910
" Cong 11.367 98.325 739 1.918 5.115 45,0% 7,0

by

Ghi chii: - Dién tich tang ham dé xe tam tinh bang khoang 80% dién tich dat &. S6 chd dé xe cua du 4n s& duoc tinh toan cu thé, dam bio phu hop quy dinh
trong giai doan lap quy hoach chi tiét, bao gdm chd dé xe trong nha va bai dé xe ngoai troi.

- B Cong an dinh huéng han ché thiét ké cin ho NOXH dién tich nhé (bé tri téi da can ho ¢6 dién tich = 70 m2). Vi vay, trong giai doan xdy dung
thong tin dy 4n, B Cong an dy kién dién tich trung binh can hg la 69 m2, ddng thoi tinh toan du kién dan sb theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quyét
dinh s6 32/2025/QD-UBND ngay 26/12/2025 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh.
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Phu luc HCM.07-3: DU KIEN SO BO TONG VON PAU TU

Dy an: Nha ¢ cho lyc lwgng vii trang Cong an nhan dan tai duwong Go Noi, phuong Long Truwomg, Thanh phé H6 Chi Minh
(dw an HCM.07)

Quy mé |Suét vén diu tw He s didu H¢ s6 diéu Thanh tién
No¢i dung dau tu BXD (1.000 chinh viin chinh thoi | (1.000 d, da bao Ghi chi
(m2) d/m2) &l diém gdm VAT)
Chi phi boi thwdng, hd trg, tii dinh cu 0
Chi phi dAu tu xdy dung dy 4n | e 1.556.761.000|
|Chi phi dau tu xay dung 1.353.705.000
A Y X 3 ~ 7 A v A ” A I = — — — B
COREWIRLBHR I SEROAIF G e B2 | ey 12.830| 1,064 1,00 1.074.193.000
tang ham) I Y e B
Congminf il O Thimg B (111808 | g 0ns 12.830| 1,064 1,00 268.053.000
noi, 02 tang ham)
Ha tang ky thudt chung | 11367\ 9257 1,089 1,00 11.459.000 B
Chi phi du phong - i 7 | 203.056.000{ B
Du phong khoi lwong phdt sinh Tam tinh 10% chi phi xdy dung 135.371.000
Du phong truot gida Tam tinh 5% chi phi xdy dung 67.685.000
Ca? chi Phl k}lac’the(? quy ~d!nh cua 155.164.000
phap luat quan ly nganh, linh vue o
Li vay Tam tinh 1ai vay 7% tr.ong, 1 Aném voi gia tri vay 50% 63.229.000
- chi phi dau tu
Tle‘nqsu dung dat.dm voi dién tich dat 2970 40500 91.935.000
nha ¢ thuong mai
Cong (lam tron) 1.711.925.000

Ghi chu:

- Du kién so bd tdng vén dau tu trong giai doan nay duoc sir dung dé lam cin ctr danh gia diéu kién nang luc cta nha du tu, sé lidu nay sé tiép tuc dugc
cap nhat theo quy dinh tai cac budce tiép theo ciia du an.

- Sut vén dau tu: Ap dung sudt vén dau tr do Bo Xéy dung cong bd kém theo Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, trong d6 hé sb diéu chinh
thoi diém 4p dung sudt vén diu tu tinh bing 1,0 do S& X4y dung Thanh phd HS Chi Minh chua cong bd chi sb gia xay dung quy I nim 2026.

- Tién str dung dét: Tam tinh theo gi4 dét & duomg Go Nbi - Bang gia dit ban hanh kém theo Nghi quyét 87/NQ-HDND ctia Hoi dong nhan dan Thanh
phd H) Chi Minh ngay 26/12/2025. Tién sir dung dat chinh thirc ctia dy 4n s& duge thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé dit dai tai thoi diém co

/ quan nha nude c6 thdm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dét va xac dinh nghia vu tai chinh cta du an.

HCM.07-3 1/1
'3 A2
SN SN —



