dong y cua lanh dao Bo Cong an, Cuc Quan ly xdy dung va
doglnh tral, BO Cong an }(inh m“oi cac nha dau tu quan tam, ncf)p‘ hd so dé nghi
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du 4n dau tu xdy dung
nha 6 cho luc lugng vii trang Cong an nhan dan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tAm: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, B
Cong an.

2. Tén du 4n; muc tiéu dau tu:

2.1. Tén dy an: Xay dung Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan
dan tai phuong Thanh Nhat, tinh Dak Lak.

2.2. Muc tiéu dau tu: Pau tu xdy dung nha ¢ cho lyc lugng vii trang
Cong an nhén dén (nha & xa hoi cho can by, chién s Cong an) tai tinh Pak
Lak. SO lugng ting loai can ho danh dé bén, cho thué mua, cho thué thuc hién
theo danh séach do B6 Céng an guti chui dau tu thuc hién du 4n.

3. Pia diém thue hién du 4n: Tai 16 dét co ky higu Khu B thudc Quy hoach
phan khu Khu dé thi méi Trung tdm phudng Thanh Nhat, tinh Dak Lak.

4. So' bd quy mo6 duy an:

a) Dién tich sur dung dat cta du an: Khoang 18.900m?, du kién co ciu sir
dung dat nhu sau:

- D4t ¢: Khoang 7.560m?, gdm:

+ Dat nha & xa héi: Khodng 6.049m?;

+ Dat nha ¢ thwong mai thap tang: Khoang 1.511m°.

- Pt cay xanh, san choi: Khoang 6.615m?;

- Dt giao thong, ha tang k§ thuat: Khoang 4.725m>.

b) Mat d¢ xay dung:

- Mat do xay dung (nhém 6&): 78%.

- Mat do xay dung (gop): 31,2%.

¢) Tong dién tich san cong trinh chinh: Khoang 59.882m?, trong do6: Dién
tich san nha ¢ xa hoi: Khoang 54.442m? Dién tich san nha & thuong mai:
Khoang 5.440m?.

d) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha ¢ x4 hoi: 12 tang;

- Nha & thuong mai: 04 tang;

e) S6 tang ham: 0 ting ham.

f) Téng sb can hc}: Khoang 500 cén ho, trong d6, sb can ho nha & xa hoi:
Khoang 485 cén hg; s6 can nha ¢ thuong mai thap tang: Khoang 15 can.

g) Quy m6 dan s6: Khoang 1.515 ngudi.

(Cdc théng tin trén sé dwoc cdp nhdt chinh xdc trong qud trinh Idp, tham

dinh, phé duyét Quy hoach téng mdt bang).
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5. Hién trang, ngudn goc dat:

Khu dét du kién thuc hién du an c6 tong dién tich khoang 1,8%ha (ky hiéu
khu B) - mit tién duong Thi Khoa Huan giao véi hém 56 Thi Khoa Huén:

- V& hién trang: Dién tich d4t néu trén c6 ngudn gbc dat dugc Uy ban
nhan dan tinh thu hoi ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé Budn Ma Thuét giao
cho Trung tam Phat trién quy dat tinh quan ly va Uy ban nhén déan thanh ph6
Buén Ma Thuét cli (nay la Uy ban nhan dén phuong Thanh Nhat) quan ly tai
Quyét dinh s6 07/QD-UBND ngay 04/01/2017, Quyét dinh s6 3068/QD-UBND
ngay 21/10/2019 va dat cia hd gia dinh, ca nhan.

Hién trang trén dat trong cay lau ndm (ca phé, tiéu, bo,...), cay hang niam;
nha tam va nha ¢, kho, xudng ... cia nguoi dan.

6. Thong tin vé quy hoach dé thi va nong thon:

a) Mat do xay dung:

- Mat d¢ xay dung (nhém &): Khoang 78%.

- Mat do xay dung (gop): Khoang 31,2%.

b) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha ¢ xa hoi: 12 tang;

- Nha ¢ thuong mai: 04 tang;

¢) S tang ham: 0 tAng ham.

d) Hé s6 st dung dat: Khoang 7,92 lan.

e) Dan sb: Khoang 1.515 nguoi.

7. So bd tong von dau tw cia dw an: Khoang 869,5 ty dong (Bang chir:
Tam tram sau muoi chin ty, ndm tram triéu dong).

- Du kién so b6 téng vén dau tu du 4n trong giai doan nay dugc su dung

dé 1am can ct dénh gid nang luc nha dau tu, sb lidu nay sé tiép tuc duoc cap
nhat theo quy dmh tai cac budc tiép theo cua du 4 an.

- Nguon vén dau tu: Vén ctia nha dau tu, vén vay ngan hang va céc ngudn
v6n huy dong hop phap khac.
(Co cdc phu luc tinh toan kem theo)
8. Tién d9, thoi han thuc hién dw an:
a) Tién d6 thuc hién du 4n:
- Quy I11/2026 dén Quy IV/2026: Hoan thanh thu tuc chap thuan chu

truong dau tu dong thoi giao chu dau tur va cac thi tuc vé giao dat, moi truong,
phong chdy chita chdy, thiét ké,... cip phép xay dung dé khoi cong xay dung.

- Tr Quy IV/2026 dén hét Quy 111/2028: Xay dung hoan thanh chung cu
nha ¢ xa hdi, cung cap khoang 485 cén hg; Xay dung hoan thanh 15 can nha ¢
thuong mai thap tang; dau tu dong bo ha ting k¥ thuat toan du an.

- Quy IV/2028: Hoan thanh tht tuc nghiém thu, dua du 4n vao khai thac,
su dung.

b) Thoi han hoat dong cua dy dn: 50 ndm ke tir ngdy nha dau tu duoc

yét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dit, quyét dinh chuyén muc dich su
dung dat.

<
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9. Uu dii va bio dam diu tu:

Nha dau tu duoc hudéng cac uu dai du tu va dam bao dau tu theo quy
dinh Luat Nha & nam 2023, Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua
Qudc hdi thi dlem vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi,
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctua Chinh phu, Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh pht va cac quy dinh cta phap luat
co lién quan.

10. Cac yéu cau khac:
Nha dau tu duge giao lam chu dau tu dy én c6 trach nhiém:

- Cam két chiu trach nhiém ve so cin ho nha ¢ x& hoi dé xudt dau tu va thuc
té trién khai dau tu, néu nhu cau thuc té tai thoi diém m& ban thap hon sb can ho do
du 4n cung cap.

- Béi véi phan dién tich dat xdy dung céc cong trinh cong cong (néu co):
Chu dau tu dau tu xdy dung ha tang k¥ thuét xung quanh céc 6 dat theo quy hoach
chi tiét duoc duyét, sau khi hoan thanh ban giao cho tinh Pk Lk, chinh quyén dia
phuong dé quan ly, dau tu theo quy dinh.

- Phéi hop Cong an tinh Dak Lk va cac co quan chuirc nang tai dia phuong
dé t6 chue 1ap, trinh cap tham quyén thdm dinh, phé duy€t Quy hoach chi tiét khu
dat nghién ciru quy hoach (khoang 18.900m?). Qua trinh trién khai lap hé so quy
hoach chi tiét phai tuan tha Quy chuan, Tiéu chuin va cac quy dinh khéc ¢6 lién
quan dé xé4c dinh chinh xac dién tich khu dat, tinh todn céc chi tiéu sir dung dat quy
hoach, céc chi tiéu quy hoach kién trac, co cdu san pham can ho, phuong an bé tri
nha ¢ va cac khu chirc nang thuong mai, dich vy, k¥ thut, dé xe, .v.v. dam bao
tuan thu quy dinh, dam bao yéu cau vé ha tang k¥ thuét, phong chay chita chay, bao
vé moi truong, dam bao khop n6i ddng bd véi hé thong ha tang d6 thi tai khu vic;
dam bao co cau dién tich cin hd phi hop véi nhu cau thue té, dép tmg nhu cau st
dung 1au dai ctia c4n b, chién si Cong an tai tinh Dik Lak.

- Thuc hién céc nghia vu tai chinh v4i nha nudce theo quy dinh hién hanh va
trién khai dau tu dong bd du an theo Quy hoach tong mat bang duoc co quan nha
nude ¢6 thim quyén phé duyét; t6 chirc kinh doanh khai thac sau dau tu hoéc ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu dbi véi cac cong trinh tai cac
khu dat c6 chuc nang sir dung khéc nhau (néu c6) ctia du 4n theo quy dinh.

- Lap biéu tién do thuc hién du 4n, dinh ky hang thang béao cdo két qua thuc
hién vé Cong an tinh Dék Lik dé bao cdo vé Bo Cong an.

- Thuc hién diy du nghia vu, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét sd
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qubc hoi, Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu va céc quy dinh cua phap luét c6 lién quan; ph01
hop cac s nganh thuge tinh Dik Lik va Uy ban nhan dan phuong Thanh Nhat giai
quyét cac thu tuc vé quy hoach kién trac, dét dai, moi truong, xay dung, phong

‘b/Z{ay chita chdy, phti hop véi chi truong dau tu di duge chép thuan va céc vin ban
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clia co quan nha nude c6 thim quyén dé trién khai thuc hién du an theo quy dirih
cua phap luat.

11. Thoi diém hét han ndp hd so ding ky thwe hién dw 4n:

Truoc 17 gio, ngay .......... thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)

12. Nha dau tw quan tAm, ¢6 nhu ciu dang ky thuc hién dy an thi nop
ho so' dé xuat dw an dén Cuc Quén 1y xay dung va doanh trai, B Cong an:

- S6-lwgng: 03 bo hd so (01 ban chinh, 02 ban sao ¢6 cong chimg).
- Dia chi: Téng 6, tda nha BO1, try s¢ B Cong an, s6 47 Pham Vin Ddng,
thanh phd Ha Noi.
- 86 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Déng chi DPai t4 Nguyén Vin Long,
P4/H02)./.
o
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Noi dung

TT Pon vi Gia tri Ghi cha
Theo Vin ban s 10102/UBND-
1 |Dw kién dién tich dat cho cac chire ning chinh 18.900| CNXD ngay 06/7/2026 cta Uy
ban nhan dan tinh Dik Lik
- |Pit cay xanh, san choi m2 6.615
- |Pit giao thong, ha tang ky thuat m2 4.725
- |Péter m2 7.560
+ |Ddt nha ¢ xa hoi m2 6.049
; Cs ) 16 161 da 20% tone dién tic
+ |DPadt nha ¢ thwong mai thdap tang m2 1,511 Byig wivs '0? {ong, dice tieh
dat o
5 Cic chi tiéu quy hoach kién tric chinh dbi voi phan
dién tich dit nhém nha ¢
- |Dién tich dat & m2 7.560
- |Mat do xay dung (nhom ¢) % 78,0% )
e N . - Theo Vin ban s6 10102/UBND-
- |Mat do xay dung (g0p) % 31.2%| ¢NXD ngay 06/7/2026 ctia Uy
- |Tang cao tang 12 ban nhan dan tinh Bik Lik
- |Tang him ting 0
- |Heé sb sur dung dat lan 7,92
/. |Dan s6 dy kién ngudi 1.515




2: DU KIEN CAC THONG SO QUY HOACH KIEN TRUC, QUY MO PAU TU
g Nha & cho luc lwgng vii trang Cong an nhian din tai phuong Thanh Nhit, tinh Dik Lik

DT cin
Dién tich | MPXD T?mg DT sd Y Chi tiéu dan Di¢n tich | MPXD | MDBXD . X
TT | Ngi dung dat thuin €ao D(;;ﬁsl;ri()n ciin hg hil:n‘i)\/d[;;"nlé Sé ciin | s6 dé xuit Dinsé | xdy dwng | nhém & | gép }Slf)i;] Ghi chd
(m2) (%) | (ting) (m2 sam)| " o (nguwdi/ciin) (m2) (%) (%)
1 Dit & 7.560 QCVN 01:2021/BXD.
NOTM
1.1 |thap 1511 | 90% | 4 5.440| 3.808 100 15 4,0 60 1.360| 18,0%| 7,2%
tﬁng
Du kién chia lam 02 16
NOXH, mdi 16 khoang
12 |NOXH 6.049 | 75% | 12 54.442 70 485 3,0 1455|  4.537| 60,0%| 24,0% RO, il
dung thuan trong 16 theo
Bang 2.9 QCVN
01:2021/BXD.
_ (Tl o400 | 759% | 4537 4537 | 60,0%| 24,0% Bam bao dign tich 161
(dé xe) thiéu theo quy dinh
- |Tang2: | 6.049,0 | 75% 1 4537
Sinh
hoat Pam bao dién tich t6i
+ - 560 s .
cong thiéu theo quy dinh.
dong
L Dam bao dién tich toi
+  |Nhawe 920 thiéu theo quy dinh
+ |canns 3057| 2140 70 31| 30 93 CA iy o v bk

3 nguoi/can.

L
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N DT ciin .
Dién tich | MBXD Tang N DT sd ek Chi tiéu dian Dién tich | MDXD MDXD -
TT | Noi dung dit thuiin €ao D(:l;a;;:)[) cin hd hi‘:‘?‘/d;:m Séein | sb de xuit Dansd | xdy dung | nhém & 20p l;;:);;) Ghi chi
(m2) (%) (t?mg) (m2 san) pre (ngwdi/cin) (m2) (%) (%)
Khoi
_ |thapeant so49 | 75% | 10 45.368| 31.758 70 454 | 30 1.362 Chi i i 50 1gim. ik
ho, tang 3 nguoi/can.
3-12)
Cong (dé"lt o) 7.560 59.882 500 1.515 5.897 | 78,0% | 31,2% | 7,92 lin
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¢ 3: DU KIEN SO BQ TONG VON PAU TU
wong vii trang Cong an nhin din tai phuong Thanh Nhit, tinh Pik Lik

[
Quy mb

Suit von diu tur

A A <A
Hé so dieu

A A <A
Heé so dieu

Thanh tién

TT diu tur BXD (1.000 chinh viin chinh thoi (1.000 d, da bao Ghi chua
(m2) a/m2) 1 diém gdm VAT)
1 |chinhi b3S - 5t bi Theo Vin ban sé 10102/UBND-CNXD ngay 06/7/2026 cua 0
i phi boi thuong, gial phong mat bing Uy ban nhan dan tinh Dék Lik
I |Chi phi diu tir xdy dung du 4n 802.623.000
| |Chi phi dau tu xdy dung 697.933.000
_ |COmg trink nhd &38 hoi (12 ting ndi, U ¥ang 54.442 11.132| 1,048 1,00 635.139.000 L
hdam) Quyét dinh s6
v s 425/0b-BXD
5 ) ] 10 ' j i 5.4 7.6 48 1,00 .496.
Céng trinh nha ¢ thirong mai (04 tang) 40 30 1,0 : 43.496.000 ngay 30/3/2026
- |Ha tang ky thudt chung 18.900 925,7 1,103 1,00 19.298.000
2 |Chi phi du phong 104.690.000
- Du phong khéi lwong phdt sinh Tam tinh 10% chi phi xdy dung 69.793.000
- |Du phong truot gida Tam tinh 5% chi phi xdy dung 34.897.000
" Caf ch’l ph! khac. theo quy dinh ciia phap luit 66.898.700
quan ly nganh, linh vuc
| |Lai vay Tam tinh 1di vay 7% trong | Pém vai gia tri vay 50% chi phi 32.599.000
dau tu
) Tién sur dur‘lg dat doi voi dién tich dat nha ¢ 1511 22,700 34.999 700
ithuong mai
Cong (l1am tron) 869.500.000

/
Wﬁ Ghi chi:

- Du kién so bo tong von dau tu trong giai doan nay duoc sir dung dé lam cin ctr danh gia diéu kién ning luc ctia nha dau tu, s6 lidu nay sé& tiép tuc dugc
cap nhat theo quy dinh tai céc budc tiép theo ctia dyr 4n.

- Suét von déau tu: Ap dung suat von dau tu do Bo Xay dung cong bé keém theo Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, trong d6 hé s6 diéu chinh

thoi diém 4p dung suat vén dau tu tinh bang 1,0.

- Tién sir dung dét: Tam tinh theo Quyét dinh s6 13/2025/QD-UB ngay 26/02/2025 cia UBND tinh Dék Lak. Tién str dung dét chinh thirc ciia dy 4n s&
duoc thuce hién theo quy dinh cuia phap ludt vé dét dai tai thoi diém co quan nha nudce ¢ tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat va xac dinh nghia

vu tai chinh cua du an.




