Phu luc kém theo Van ban s6 4A33/H02-P4 ngay..5A./. 372026 ciia HO2

NOI DUNG PE NGHI PANG TAI THONG TIN DU AN

Puoc su dong v cua lanh dao Bd Cong an, Cuc Quan ly xdy dung va
doanh trai, B Cong an kinh moi céc nha dau tw quan tam, ndp hd so dé nghi
chép thuén chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du 4an dau tu xay dung
nha & cho luc lugng vii trang Cong an nhéan dan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tim: Cuyc Quan ly xdy dung va doanh trai, B
Cong an.

2. Tén dv 4n; muc tiéu dau tu:

2.1. Tén dy an: Xay dung Nha ¢ cho luc luong vii trang Cong an nhan
dan tai phé Gét, xa Phu Nghia, thanh phd Ha Noi.

2.2. Muc tiéu diu tu: Diu tu xay dung nha ¢ cho luc lugng vi trang
Cong an nhan dan (nha ¢ xa hoi cho can bg, chién si Cong an) tai thanh pho Ha
No6i. Sb lugng ting loai cin h danh dé ban, cho thué mua, cho thué thuc hién

theo danh sach do B Céng an gui chu dau tu thuc hién du én, dam bao ty 1é
nha & xa hoi cho thué 5%, thué mua 5% theo quy dinh.

3. Pia diém thuc hién du dn: Thon phd Got, xa Phit Nghia, thanh phé Ha Noi.

4. So by quy mo duw an:

a) Dién tich sir dung dat ctia dyr 4n: Khoang 7.492m?, trong do:

- Ddt nha 6 xa héi: Khodang 5.994m?;

- Dat nha ¢ thuong mai: Khoang 1.498m’,

b) Mat do xay dung t6i da: 64%.

¢) Téng dién tich san c¢dng trinh chinh: Khoang 37.750m?, trong dé: Dién
tich san nha & x3 hoi: Khoang 32.357m? Dién tich san nha ¢ thuong mai:
Khoang 5.393m”.

d) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha ¢ xa hoi: 08 tang;

- Nha & thuong mai: 04 tang;

e) S6 ting ham:

- Chung cu nha ¢ xa hoi: 01 tang ham;
- Nha ¢ thu'ong mai: 0 ting ham;

f) Tong sb cin ho: Khoang 256 cén hg, trong dé, sb can hé nha & xa hoi:
Khoang 241 can ho; s6 cin nha & thuong mai thap tang: Khoang 15 can.

g) Quy mo dan s6: Khoang 783 nguoi.

(Cdc théng tin trén s€ duoc cdp nhat chinh xdc trong qua trinh lap, tham
dinh, phé duyét Quy hoach téng mdt bang).

5. Hién trang s dung dit: Khu dat dé xuét nghién ciru phat trién nha &
x4 hoi cho luc lwong Coéng an nhén dan co6 dién tich 7. 492m? tai ph6 Gét, xa
Dong Son, huyén Chuong My (nay la thon ph6 Got, xa Phi Nghia) thanh phd
Ha Noi ¢6 nguon goc co so nha, dat do Cuc Du trit Nha nude khu vuc Ha Noi
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quan ly su dung; ngay 25/6/2024, B¢ Tai chinh ban hanh Quyét dinh s6
1427/QD-BTC vé viéc chuyén giao co s& nha, dit vé Uy ban nhén dén thanh
ph6 Ha Noi quan 1y, xir Iy (trong d6 c¢6 khu dit néu trén tai xa Pong Son, huyén
Chuong My). Ngay 09/10/2024, Cuc Du trit Nha nude khu vuc Ha Noi da ban
giao co so nha, d4t dién tich 7.492m? tai pho Got, xa Pong Son, huyén Chuong
My tai thuc dia cho Uy ban nhén dan huyén Chuong My quan ly. Sau khi thuc
hién md hinh chinh quyén dia phuong 02 cap khu dét noi trén thudc quan ly cta
Uy ban nhan dan xa Pht Nghia.

6. Thong tin vé quy hoach d thi va nong thén:

a) Mat do xdy dung t6i da: 64%.

b) Tang cao c¢ong trinh:

- Chung cu nha ¢ xa héi: 08 tf;ing;

- Nha & thuong mai: 04 tang;

¢) Hé s6 sir dung dat: Khoang 4,4 lan.

d) Dan sb: Khoang 783 nguoi.

7. So b tong von dau tu cia du an: Khoang 503,3 ty dong (Bang chik:
Nam tram linh ba ty, ba tram rrleu dong).

- Du kién so b tdng von dau tu du 4n trong giai doan nay dugc su dung
dé lam can cir danh gi4 ning luc nha dau tu, s6 lidu nay sé tiép tuc dugc cip
nhat theo quy dinh tai cac budc tlep theo cua du an.

Ll Nguon von dau tu: Vén cta nha dau tu, von vay ngan hang va cic ngudn
von huy dong hop phap khac.
(Co cdc phu luc tinh toan kem theo)

8. Tién do, thoi han thue hién du 4n:

a) Tién do thuc hién du an:

- Tt Quy 111/2026 dén Quy IV/2026: Hoan thanh thu tuc chap thuan chu
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu va cac thi tuc vé giao dit, méi truong,
phong chay chita chay, thiét ké,... cap phép xay dung dé khoi cong xay dung.

- Tir Quy IV/2026 dén hét Quy 111/2028: Xay dung hoan thanh chung cu
nha & x3 hoi, cung cap khoang 241 cén hg; xay thd va hoan thién mat ngoai 15
cdn nha & thuong mai thip ting; dau tu dong bo ha ting k¥ thuét toan du én.

- Quy IV/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du an vao khai thac,
st dung.

b) Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ké tir ngay nha dau tu duoc
quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich su
dung dét.

9. Uu dai va bio dim diu tu:

Nha dau tu duoc hudng céc wu dai dau tu va dam bao dau tu theo quy
dinh Lut Nha & ndm 2023, Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua
Qubc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi,
" Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu, Nghi dinh s6
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100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu va cac quy dinh ctia phap luat
¢ lién quan.
10. Cac yéu cau khic:

Nha dau tu duoc giao lam chu dau tu du an cé trach nhiém:

- Cam két chiju trach nhiém vé so can ho nha & xa hoi dé xuét dau tu va thuc
té trién khai dau tu, néu nhu cau thuc té tai thoi diém mé ban thap hon sb can hd do
du 4n cung cip.

- Déi véi phan dién tich dat xdy dung cac cong trinh cong cdng (néu co):
Chu dau tu ddu tu xiy dung ha ting k§ thuat xung quanh céc 6 dat theo quy hoach
chi tlet dugc duyét, sau khi hoan thanh ban giao cho thanh phé Ha Noi, chinh
quyén dia phuong dé quan ly, dau tu theo quy dinh.

- Phéi hop voi Uy ban nhan dan xa Phi Nghia va cac don vi lién quan dé to
chirc 1ap, trinh thdm dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét khu dat nghién ctru quy
hoach (khoang 7. 492m?). Qua trinh trién khai l4p ho so quy hoach chi tiét phai tuan
thi Quy chuan, Tiéu chudn va cac quy dinh khéc c6 lién quan dé xac dinh chinh
xéc dién tich khu dét, tinh toan cac chi tiéu str dung dat quy hoach, cac chi tiéu quy
hoach kién tric, co ciu san pham cén h9, phuong an b tri nha & va cac khu chirc
nang thuong mai, dich vy, ky thudt, dé xe, .v.v. dam bao tudn thu quy dinh, dam
bao yéu cau vé ha tang k¥ thudt, phong chay chira chdy, bao vé moéi truong, dém
bao khop nbi dong bo voi hé thong ha tang do thi tai khu vire; dam béao co cau dién
tich can hd phu hop véi nhu cau thue té, dép tmg nhu cau sir dung lau dai cua cén
bo, chién st Cong an tai thanh phd Ha Nbi.

- Thuc hién cac nghia vu tai chinh vdi nha nude theo quy dinh hién hanh va
trién khai dau tu déng bd du an theo Quy hoach tong mét bang dwogc co quan nha
nude ¢6 tham quyén phé duyét; to chire kinh doanh khai thac sau dau tu hodc ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu di voi céc cong trinh tai cac
khu dat c6 chirc nang sir dung khéc nhau (néu ¢6) ctia dur 4n theo quy dinh.

- Lap biéu tién do thuc hién du 4n, dinh ky hang thang bao cao két qua thuc
hién vé Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, B Cong an.

- Thuc hién ddy du nghia vy, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qude hoi, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 ctua Chinh phu va cac quy dinh cua phap luét c¢6 lién quan; phoi
hop cdc s& nganh thuge thanh phd Ha Noi va Uy ban nhan dan xa Pha Nghia giai
quyet cac thu tuc vé quy hoach kién trac, dat dai, moi truong, xdy dyng, phong
chay chira chay, phu horp v0i chu truong. dau tu da duoc chap thuan va céc van ban
ctia co quan nha nude c6 thim quyén dé trién khai thuc hién du an theo quy dinh
cua phap luat.

11. Thoi diém hét han nap ho so dﬁng ky thuwe hién dw an:
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12. Nha diu tw quan tim, ¢é nhu ciu ding ky thwe hién du 4n thi ngp
hd so dé xuat du an dén Cuc Quén 1y xiy dung va doanh trai, By Cong an:

- S6 lwong: 03 bd hd so (01 ban chinh, 02 ban sao ¢ cong chimg).

- Dia chi: Tﬁng 6, toa nha B0O1, tru s& Bo Cong an, s 47 Pham Vin Pong,
thanh pho Ha Néi.

- S6 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Dong chi Pai ta Nguyén Vin Long,

TP4/}402)./,
J)y/ -




Phu luc 1: CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH
Dy 4n: Xay dung nha & cho lrre lwgng vii trang Cong an nhén dén tai pho Got, xa Phu Nghia, thanh pho Ha Noi

i i Noi dung Pon vi Gia tri Ghi chu
Vin ban s6 3590/ UBND-DT
1 |Du kién dién tich dat cho cic chirc ning chinh 7.492,0| ngay 19/7/2026 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi

- |Piété: m2 7.492,0

+ |Pdt nha ¢ xd héi m2 5.994,0

. i . 2 JA A 0 Py .
+ |Pat nha o thiong mai thap tang m2 1.498,0 Ty I¢ 161 c‘f’a 20? {071g i
tich dat o

, |Cac chi tiéu quy hoach kién tric chinh doi véi

“ |phan dién tich dat nhém nha &

- |Dién tich dat & m2 7.492,0

_ Mét dﬁ héy dlmg % 64.0% VéI:l ban so 3590MBND-DT

= : ngay 19/7/2026 cia Uy ban

- |Tang cao teng 8| nhan dan thanh phé Ha Noi

- |Tang ham tang 1

- |Hé sb sir dung dat lan 4,4

- |Dan s6 du kién ngudi 783
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Phu lue 2: DU KIEN CAC THONG SO QUY HOACH KIEN TRUC, QUY MO PAU TU

Dir dn: Xdy dung nha & cho lye lwgng vii trang Cong an nhin dén tai phé Got, xi Phi Nghia, thanh phd Ha Noi

Chi tiéu dan

DT cin hd PR Al =
Dién tich | MPXD | . DT sd i | e ;| sodexuat Dign tich MbXD Ak
- 2 1 |Tang cao| DT san XD A dien 8o cin/ 50 : S . AN Hg so e
TT | Nbi dun dat thuin 3 canh |, . = = (ngwoi/cin Din so xdy dung nhém & Ghi chu
0 4 (m2) %) (tang) (m2 san) (m2 san) hlnl:jfg"l' 16 16 hode m:l (m2) (%) SDP
san/nguoi)
1 | Pato | 7.492,0
NOTM
1.1 thﬁp 1.498,0 | 90% 4 5.393| 3.775 100 15 4,0 60 1.348 18,0%
ting Vin ban s 3590/UBND-BT
ngdy 19/7/2026 ciia Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi
1.2 [NOXH 5.994,0 | 57.5% 8 32.357 70 241 3,0 723 3.445 46,0%
Ting Dé xe. Dam bao dién tich 16i
~ Nk 5.9940 | 80% 1 4.795 thiéu theo quy dinh.
sinh hoat cgng t'?d‘ng, nha tré
j y 5 va dién tich lhif?t Yéu khdc
- |Tang 1 5.994,0 | 57,5% 1 3.445 3.445 46,0% By e cBur bk hoot
chung cua cuw ddn
Tang 2-
- |8 (can 5.994.0 | 57,5% 7 24.117| 16.882 70 241 3,0 723
ho)
7.492,0 37.750 256 783 4.794 | 64,0% | 4,4lan




Phu luc 3: DU KIEN SO BQ TONG VON DAU TU
Dur sn: Xdy dung nha & cho lye lwgng vii trang Cong an nhin din tai pho Got, xa Phu Nghia, thanh phd Ha Nji

Quy mb | Suit von diu tw Hé sé ditu Hé sb diéu Thanh tién
TT N¢i dung dau tr BXD (1.000 chénh viin chinh thai | (1.000 d, da bao Ghi chua
(m2) d/m2) &l diém gdm VAT)
X Vin ban sd 3590 -DT ngay 19/7/2026 ci ND .
I |Chi phi bi thwong, giai phong mit biing Sl ilinso ZEOONIBHD A Loghy 1ITIAITS KENTID 0 Tam tinh
* TP.Ha Noi
11 |Chi phi diu tw xiy dung dy dn 457.249.000
1 |Chi phi dau tu xdy dung 397.608.000
) g;;f trinh nha 6 xd hoi (08 téng ndi, 01 tng 32357 11122 0952 1,0216 350.005.000
Quyét dinh 56 425/0D-
- |Céng trinh nha ¢ thuong mai (04 1ang) 5.393 7.808 0,952 10216 40.952.000| BXD ngay 30/3/2026
- |Ha r&ng ky thudt chung 7.492 925,7 0,940 1,0202 6.651.000
2 |Chi phi du phong 59.641.000
- |Du phong khoi hegng phat sinh Tam tinh 10% chi phi xdy dung 39.761.000
- Du phong truot gia Tam tinh 5% chi phi xdy dung 19.880.000
I Ca.c Ch'l phf khastheo quy dinh cua phap luit 46.082.770
quan ly nganh, linh vue
T - T — T
v |Lai vay Tam tinh 1ai vay 7% trong 1 :lam vai gia tri vay 50% chi phi 18.572.000
dau tu
o 5, ads rs 3iA <t #Ee a2 Vin ban s6 3590/UBND-
2 tTh‘sg:” d‘-“i‘g ditdbi viki diga tich Sat nhi o 1.498 18.365 27.510.770| BT ngay 19/7/2026 ciia
g ma UBND TP.Ha Néi
Céng (lam tron) 503.300.000
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Ghi chi:

- Du kién sa bo téng vén dau tu trong giai doan nay duoc sir dung dé 1am can cir danh gia diéu kién nang luc cha nha déu tu, 56 lidu nay s& tiép tuc dugc cip nhat
theo quy dinh tai cac budc tiép theo cta du an. )

- Suét vén dau tu: Ap dung suat von dau tu do Bo Xay dung cong b kém theo Quyét dinh s 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, trong do: He s6 diéu chinh suat von
du tu nim 2025 vé thoi dim Quy 1/2026 (Ktg) tinh toan theo Quyét dinh s6 476/QD-SXD ngiy 26/3/2026 clia S& Xdy dung thanh phd Ha Noi vé viée cong bd
chi sé gia xdy dung thang 01, 02, 03 va Quy 1/2026.

- Tién sit dung dét: Tam tinh theo Nghi quyét s 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cua HDND TPHN. Tién st dung dat chinh thirc cia du 4n s& duge thuc

hién theo quy dinh ciia phép ludt vé dét dai tai thoi diém co quan nha nu6e c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dit va xac dinh nghia vu tai chinh cua dy

an. Al .




