‘hﬁ/ Ldinh, phé duyét Quy hoach tong mdt bang).

Phu luc kém theo Vin bén s6 ...4—}2@02-]’4 ng&y.{ﬁa.../..y./2026 cua HO2

NOIDUNG DPE NGHI PANG TAI THONG TIN DU AN

Duoc su déng y cua lanh dao B6 Cong an, Cuc Quén ly xdy dung va
doe/mh trai, B0 Cong an kinh moi cac nha dau tu quan tadm, ndp hd so dé nghi
chép thudn chi truvong dau tu dong thoi giao chu dau tu du 4n dau tu xay dung
nha & cho Iuc lugng vii trang Céng an nhan dan véi céac théng tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tAm: Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, Bo
Cong an.

2. Tén dy 4n; muc tiéu dau tu:

2.1. Tén dy 4n: Xay dung Nha ¢ cho luc luong vii trang Cong an nhén
dan tai phuong Ha Long, tinh Quang Ninh.

2.2. Muc tiéu dau tu: Pau tu xay dung nha & cho luc luong vii trang
Cong an nhén dan (nha ¢ xa hoi cho can b, chién s Cong an) tai tinh Quang
Ninh. S6 luong ting loai cidn hdé danh dé‘bén, cho thué mua, cho t..ué thuc hién
theo danh séach do Bo Céng an giri chu dau tu thue hién du an.

3. Pia diém thue hién dy 4an: Tai phuong Ha Long, tinh Quang Ninh.

4. So'bo quy mo dw an:

a) Dién tich st dung dét cta du an: Khoang 22.180,7m?, gém:

Dit ¢: Khoang 22.180,7m2, trong do:

- Dét nha & xa hoi khoang 17.744,8m?;

- Dét nha & thuong mai khoang 4.435,9m>.

b) Mat d xay dung: 40% (t6i da 60%).

c) Tong dién tich san cong trinh chinh khoéng 280.148m?, trong do:

- Dién tich san chung cu nha & xa hoi khoang 197.344 m?, gdm (dién tich
san tang ham khodng 31.941m’,; dién tich san tang néi khoang 164.051m?; dién
tich san tum thang khodang 1.353m?);

- Dién tich san chung cu nha & thuong mai khoang 82.804m?, gdm (dién
tich san tang ham khodng 11.977m?; dién tich san tang noi khoang 70.442m?,
dién tich san tum thang khoang 385m?);

d) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha & x4 hoi: 30 tang ndi + tum thang (t6i da 35 tang).

- Chung cu nha & thuong mai: 45 tang ndi + tum thang.

e) S6 tdng ham:

- Chung cu nha & x4 hoi: 02 tang him.

- Chung cu nha & thuong mai: 03 tang ham.

f) Téng s6 can ho: Khoang 2.216 cin ho, trong dé, s6 cin ho nha & xa hoi:
Khoang 1.570 can ho; sb cin hd nha & thuong mai: Khoang 646 cén ho.

g) Quy mo dan sb: Khoang 7.534 nguoi.

(Cdc théng tin trén s€ duoc cdp nhdt chinh xdc trong qud trinh Idp, tham
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S. Hién trang sir dung dit:

Lo dat hién trang c6 dién tich khoang 22.180,7m?, trudc day la Dai phét
thanh va truyén hinh + Trung tdm hudng nghiép va gido duc thuong xuyén +
Trung tam thé thao nguoi cao tudi + Cong ty may xuét nhap khau thudc phuong
Ha Long hién dang bo trong.

6. Thong tin vé quy hoach do thi va ndng thon:

Bo Cong an dé nghj chi tiéu quy hoach kién tric phan dién tich d4t nhom &-

a) Mat d6 xdy dung: Khoang 40% (t6i da 60%)

b) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha & x3 hoi: 30 tang ndi + tum thang (t6i da 35 tang);

- Chung cu nha ¢ thuong mai: 45 tang ndi + tum thang;

c)SH tang ham:

- Chung cu nha & x hoi: 02 tAng him.

- Chung cu nha ¢ thuong mai: 03 tang ham.

d) He s0 st dung dét: Khoang 10,6 lan (téi da 13 1n).

e) Dan sb: Khoang 7.534 nguoi.

7. So'bj tong vén diu tw ciia dy dn: Khoang 5.934,6 ty ddng (Bing chik:
Ndm nghin, chin tram ba muoi tu ty, sdu trim triéu dong).

- Du kién so bo tong von dau tu du an trong giai doan nay dugc st dung
dé lam cdn ctr dénh gid nang luc nha dau tu, s liéu nay sé tiép tuc duoc cap
nhét theo quy dinh tai cac budc tiép theo ctia du 4n.

- Nguén v6n dau tu: Von ctia nha dau tu, von vay ngén hang va cac ngudn
v6n huy dong hop phap khac.

(Co cdc phu luc tinh todn kém theo)

8. Tién d§, thoi han thwe hién dw an:

a) Tién d6 thuc hién du 4n:

- Quy T11/2026 dén Quy IV/2026: Hoan thanh tht tuc chép thuan chu
truong dau tu dong thoi giao chi dau tu va cac tha tuc vé giao dat, moi truong,
phong chay chita chdy, thiét ké,... cap phép xay dung dé khai cong xay dung.

- Tir Quy 1V/2026 dén hét Quy 1/2030:

(1) Chung cu nha & x& hoi (tr lic khéi cong dén Wic hoan thanh dwa vio
sw dung khong qud 24 thdng):

+ T Quy IV/2026 dén hét Quy 111/2028: Xay dung hoan thanh chung cu
nha & x& hdi; dau tu dong bo ha tang k§ thuat toan du 4n.

+ Quy IV/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dwa céng trinh vao khai
thac, st dung.

(2) Chung cu nha ¢ thuong mai:

+ T Quy IV/2026 dén hét Quy IV/2029: Xay dung hoan thanh chung cu
nha ¢ thuvong mai.

+ Quy 1/2030: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua cong trinh vao khai
thac, st dung. i

b) Thoi han hoat dong cua du 4n: 50 nim ké tir ngay nha dau tu duoc
quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich str
dung dat.
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9. Uu dai va bao dam dau tu:

Nha dau tu duoc hudng cac uu dai dau tu va dam bao dau tur theo quy
dinh Luat Nha & nam 2023, Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua
Qudc hoi thi dlem vé mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi,
Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phi, Nghi dinh sb

100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu va cac quy dinh cta phép luat
co lién quan.

10. Cac yéu cau khac:

Nha dau tu duoc giao lam chu dau tu du an c6 trach nhlem

- Cam két chiu trach nhiém vé so can hd nha & x4 hoi dé xuit dau tu va thuc
té trién khai dau tw, néu nhu cau thuc té tai thoi diém mé ban thap hon sb can hé do
du én cung cap

- Ph01 hop Céng an tinh Quang Ninh va cdc co quan chic ning tai dia
phuong dé t6 chirc 1ap, trinh cép thdm quyén thdm dinh, phé duyét Quy hoach chi
tiét khu dat nghién cu’u quy hoach (khoang 22.180,7m?). Qua trinh trién khai lap ho
so quy hoach chi tiét phai tuan thu Quy chuén, Tiéu chuan va cac quy dinh khac c6
lién quan dé xac dinh chinh x4c dién tich khu dat tinh todn céc chi tiéu sir dung dat
quy hoach, céc chi tiéu quy hoach kién tric, co ciu san pham can ho, phuong an b
tri nha ¢ va céac khu chirc ning thuong mai, dich vu, k¥ thuét, dé xe, .v.v. dam béo
tuan thu quy dinh, dam bao yéu cau vé ha tang k¥ thuat, phong chay chita chay, bao
vé moi truong, dam bao khop n6i dong bd véi hé thong ha tang do thi tai khu vuc;
dam bao co cau dién tich can ho phu hop véi nhu cau thuc té, dép {mg nhu céu sir
dung 1au dai cua can bd, chién si Cong an tai tinh Quang Ninh.

- Trong budc trién khai Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cta du é4n, nghién
clru giai phap quy hoach, thiét ké k1en trac hién dai, b6 tri dién tich cdy xanh dam
b4o nguyén tic thlet ké ma, két ndi ha tang dong bo dé dap Urmg nhu cau sir dung
cong cong va tiép can ddi voi nguoi dan.

- Thuc hién céc nghia vu tai chinh véi nha nuoc theo quy dinh hi¢n hanh va
trién khai dau tu dong bo dur én theo Quy hoach téng mit bang duoc co quan nha
nude cd tham quyén phé duyét; t6 chiic kinh doanh khai thac sau diu tu hodc ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y sau dau tu dbi véi cac cong trinh tai cac
khu dét ¢6 chic nang st dung khac nhau (néu c6) ctia du 4n theo quy dinh.

- Lap biéu tién d6 thuc hién du an, dinh ky hang thang béo céo két qua thuc
hién vé Cong an tinh Quéng Ninh dé béo céo vé Bo Cong an.

- Thuc hién day du nghia vu, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qubc hoi, Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 ctia Chinh phti va cic quy dinh cta phap luét c6 lién quan; phdi
hop cac s nganh thudc tinh Quéang Ninh va Uy ban nhan dan phuong Ha Long
giai quyét cac thu tuc vé quy hoach kién tric, dat dai, moi truong, xdy dung, phong
chay chita chay, phu hop voi chu truong dau tu da dugc chap thuan va cac van ban
ctia co quan nha nude cé thdm quyén dé trién khai thuc hién du an theo quy dinh
cua phap luat.

11. Thoi diém hét han nop hod so ding ky thue hién dw an:

4 Truoce 17 gio, ngay .......... thdang ... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)
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12. Nha dau tw quan tdm, c¢6 nhu cau ding ky thwe hién du an thi nop

ho so dé xuit du 4n dén Cuc Quin Iy xiy dung va doanh trai, B) Cong an:

- Sb luong: 03 bd ho so (01 ban chinh, 02 ban sao c6 cong chung).

- Dia chi: Tang 6, tda nha BO1, tru s& B Cong an, sé 47 Pham Vin Pdng,
thanh pho Ha Noi.

- 86 dién thoai lién h¢: 0902.55.86.68 (Bong chi Pai ta Nguyén Vin Long,

\l/ 4 TPAO2)
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PHU LUC 1: DU KIEN CO CAU SU DUNG PAT VA CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH
Du 4n: X4y dung nha & cho luc lwgng vii trang Cong an nhan dén tai
phwong Ha Long, tinh Quang Ninh

TT Noi dung Pon vi Gia tri Ghi chi
Vin ban s6 2893/UBND-XDMT
e sy L ngay 04/7/2026 va Vin ban sb
1 Dhl.;’nk;en dién tich dat cho cac chitrc nang 3310/UBND-XDMT ngdy
¢ 29/7/2026 ciia UBND tinh Quang
Ninh
Téng dién tich khu dét m2 22.180,7
- |Pat o m2 22.180,7
+ |Ddt nha ¢ xa hji m2 17.744,8 ~80,00%
+  |Dat nha ¢ thuong mai m2 4.435,9 ~20,00%
, |Céc chi tiéu quy hoach kién triic chinh déi
v6i phan dién tich d4t nhém nha &
- |Dién tich dat & m2 22.180,7
- |Mat d¢ xay dung % 40% (t6i da 60%) ,
: 7 5 Vin ban s6 2893/UBND-XDMT
- |Téng cao t61 da tang 45 . . o v @
- 3 ngay 04/7/2026 va Vin ban so
- |ding ham gt b 3310/UBND-XDMT ngdy
- |Hesb sit dung aht Iin 10,6 lan 29/7/2026 ciia UBND tinh Quéng
' ' (toi da 13 1an) Ninh
- |Quy mb dan sb nguoi 7.534
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PHU LUC 2: DU KIEN QUY MO PAU TU

Du dn: X4y dung nha & cho Iuc lwgng vii trang Cong an nhin dan tai
phwong Ha Long, tinh Quéing Ninh

Dién tich| MDXD " . DT san DT can Chi tiéu din . X Dién tich | MDPXD | Hé sb st
55 Lk N Tang cao DT san S 3R s ik £ X Dan so . e £
TT Noi dung dat thuan dno 5 can ho ho dién So cin S0 du kién | X2Y dung | nhém ¢ | dung dat
(m2) (%) (tang) (m2) (m2) hinh (ngudi/ein) | (m2) (%) (13n)
1 |NOTM cao ting 4.435,9 45 82.804 42.014 646 2.196 1.774,4
- |Ham (xe) 90% 3 11.977
- [Khéi dé 40,0%
Tl -5 . 5
4 |DueE lesiliint dosch dich 40,0% 5 8.872 1.7744 | 8,00%
vu, thuong mai)
- |Khéi thap: 34,7%
Tang can hd (ting 6-45) (bao
+ |g6m dién tich lanh nan theo 40 61.571 42.014 65 646 3,4 2.196
quy dinh)
+ |Tang tum 1 385
2 |NOXH 17.744,8 30 197.344 109.867 1.570 5.338 7.098
- |Ham (xe) 90% 2 31.941
- |Khéi dé
Tﬁng 1 (phuc vu sinh hoat
+ [cOng df")ng va cac nhu cau 40,0% 1 7.098 7.098 32,0%
thiét yéu khac)

MWy ,
\z\¥2 ey ey




Dién tich

MDXD

DT san

Ting cso| DT sim DT cin Chi tiuddn | | < | Diéntich | MPXD | H¢sdsir
TT Noi dung dat thuan (t;‘io) (m2) can ho ho dien S6 can i) du kin xdy dung | nhém & | dung dat
(m2) (%) © (m2) hinh (nguoi/can) : (m2) (%) (1an)
- |Khéi thap:
+ |Tang cin ho (Tang 2-30) 30,5% 29 156.953 109.867 70 1.570 3.4 5.338
+ |Téng tum 1 1.353
Cong (dit &) 22.180,7 280.148 2.216 7.534 8.872 40,0% 10,6

£

Ghi chu:

- B Cong an dinh huéng han ché thiét ké cin ho NOXH dién tich nhé (b tri tdi da can ho c6 dién tich = 70 m2). Vi vay, trong giai doan xay dung
thong tin dy an, HO2 du kién dién tich trung binh can h¢ 12 70 m2, déng thdi tinh toan dy kién dan sé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh s6
31/2022/QB-UBND ngay 05/10/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh.
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PHU LUC 3: DU KIEN SO BO TONG VON PAU TU

Du 4n: Xay dung nha & cho luc hrgng vii trang Cong an nhéin dan tai

phuwong Ha Long, tinh Quang Ninh

Thanh tién

Quy mé | Suit vén diu tir Hé sé didu Hé s6 diéu
TT Noi dung diu tr BXD (1.000 chi.'nh vitn chinl; thoi | (1.000 d, da bao Ghi chu
(m2) d/m2) £l aidm gdm VAT)
. ) Véin ban sé
Chi phi boi thwrong, hd tro, tai dinh cir (tam Vin ban s0 2368/CAT-HC ngay 21/5/2026 cua Cong an 2893/UBND-XDMT
1 | ) - 83.600.000(°°”
tinh) tinh Quang Ninh ngay 04/7/2026 va
Véin ban sé
3310/UBND-XDMT
o ) ngay 29/7/2026 cua
IT  [Chi phi dau tu xady dung du 4n 5.021.178.000 UBND tinh Quing
Ninh
1 |Chi phi d4u tr xdy dimg 4.366.242.000
- f;’;)g Oeinlerad 08 gl (30 ¥ong i, 02t 197.344 14.679| 0,948 1,00 2.746.178.000 |Sudt déu e téng hop
p ; e - 3 = tai Quyét dinh sé
i Clong rr:'mh nha ¢ thuong mai (45 tang néi, 03 1.601.441.000425/0D-BXD ngay
tang ham): 30/3/2026
+ _ |Phan theo sudt dau tw B6 Xdy dung 82.804 18.401| 0948 1,00 1.444.445.000
p [P IGGR ik mile nR0di cinmg o {dim il 82.804 2.000| 0,948 1,00 156.996.000| Tam tink
yéu cau my thudt, hién dai)
Sudt ddu tu téng hop
5 umi o= tai Quyét dinh sé
- h .180,7 7 7 .623.
Ha tang ky thudgt chung 22.180, 925, 0,90 1,00 18.623.000 425/0D-BXD ngay
30/3/2026
2 |Chi phi du phong 654.936.000
- |Du phong khéi heong phdt sinh Tam tinh 10% chi phi dau tu xdy dung 436.624.000
Tam tinh 5% chi phi ddu tir xdy dung 218.312.000

Du phong truot gid

172

N\E NS

— U2




Thanh tién

Quy mé | Suit vén diu tr He & gidy | HE sb diéu
T Nbi dung diu tu BXD (1.000 | o= ' C | chinh thi | (1.000 d, d3 bao Ghi chi
(m2) d/m2) = diém gom VAT)
Vin ban s6
2893/UBND-XDMT
ngay 04/7/2026 va
Cic chi phi khéc theo quy dinh ciia phép luét Vén ban s6
T | it 19 mgsdush, ok vy 829.866.985, 33 1 0/UBND-XDMT
ngay 29/7/2026 cia
UBND tinh Quang
Ninh
1 |Lai vay: 522.219.000
.. Tam tinh ldi vay 7% trong 1 nam vdi gid tri vay 50% chi
+ |Ldivay (NOXH) Dhi diu tir NOXH 125.204.000
.. Tam tinh lai vay 11% trong 2 ndm vdi gid tri vay 70% chi
+ |Ldivay (NOTM) phi déu tu NOTM 397.015.000
) Tién st dUTlg dat doi voi dién tich dat nha & 44359 88.200 391247.985
thuong mai
, s " Tam tinh th inh tai khoan 8 Diéu 3 Nghi quyét s6
3 |Khéu trir s6 tién bdi thudng, h§ tro, t4i dinh cu | *°. b theo quy dinh tai khoan 8 Dieu 3 Nghi quyet so -83.600.000

254/2025/QHI15 ngay 11/12/2025

Cong (lam tron)

5.934.600.000

S

Ghi chu:

- Du kién so bo téng vén déu tu trong giai doan nay duoc sir dung dé 1am cin ctr d4nh gia didu kién nang luc clia nha dau tu, sb liéu nay s& tiép tuc duoc cap
nhat theo quy dinh tai cic budc tiép theo ciia du 4n.
- Sudit vén dau tr: Ap dung sudt vén ddu tu téng hop do B¢ X4y dung cong bé kém theo Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, trong d6 hé sé diéu
chinh thoi diém 4p dung suét vén dau tr tinh bang 1,0.
- Tién sir dung d4t. Tam tinh theo phu luc kém Vin ban sé 1428/UBND-KTKTDT ngay 20/5/2026 cua UBND phudng Ha Long. Tién sir dung dat chinh

thire cia dy 4n s& dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dét dai tai thoi diém co quan nha nuée ¢6 thim quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét va

xac dinh nghia vu tai chinh ctia dir 4n.

- Lai vay d6i véi phan nha & thuong mai: Tham khao theo 14i vay thdng 5/2026 ctia Ngén hang TMCP Coéng thuong Viét Nam.
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