THONG TIN DU AN

Dugc su dong y cua lanh dao B Cong an, Cuc Quan ly xay dung va
doanh trai, Bo Cong an kinh moi cac nha dau tu quan tam, nop hé so dé nghi
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu dyu an dau tu xdy dung
nha & cho luc lugng vii trang Cong an nhan déan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tAm: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, Bo
Cong an.

2. Tén du an; muc tiéu, quy mo dau tu:

2.1. Tén dy an: Dy an Nha o cho luc luong v trang Cong an nhan dén
tai khu Pong Mai, phuong Vinh Phuc, tinh Phti Tho.

2.2. Muc tiéu diu tu: Diu tu xay dung nha ¢ cho luc luong vl trang
Cong an nhén dan (nha & xa hoi danh de ban, cho thué mua, cho thué cho can
bo, chién si Cong an) tai tinh Pha Tho. S6 luong tig loai cin hd danh dé ban,
cho thué mua, cho thué thuc hién theo danh sach do By Cong an gui chu dau tu
du an.

2.3. Dy kién quy mé dau tw dy 4n:

a) Dién tich stir dung dét cua du an: Khoang 50.000 m’, trong do:

- Pat gido duc (mam non): Khoang 3.637 me,

- Dét giao thong, bai dd xe: Khoang 17.100 m?,

_ DAt cdy xanh, Thé duc thé thao: Khoang 7.633 m”,

- it 6: Khoang 21.630 m? (gom 17.650 m’ ddt nha & xd hgi va 3.980 m*

dat nha o thuwong mai).

b) Mat do xay dung gop: Khoang 21,2%.

¢) Tong dién tich san cdng trinh chinh: Khoang 154.389 m?, bao gom:

- Dién tich san nha & xa hoi (20 tAng ndi, 01 tang ham): Khoang 123.749 m”.

- Dién tich san nha ¢ thuong mai cao tang (15 tang noi, 01 tang ham):
Khoang 25.240 m”.

- Dién tich san nha ¢ thuong mai thép tang (04 tng noi): Khoang 5.400 m”.

d) S tang ham: 01 tAng ham.

d) Tdng so6 can ho: Khoang 1.233 cén, gom 1.039 can ho nha ¢ xa hot,
179 cin ho nha ¢ chung cu thuong mai va 15 cén nha ¢ thuong mai thip tang.

e) Dan so du kién: Khoang 3.714 ngudi.

(Cdc thong tin trén sé dugc cdp nhat chinh xdc trong qud trinh lap, tham
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dat thue hién dw dn).

3. So bj tong von dau tw caa dy an: Khoang 2.262,318 ty dong (Bang chit:
Hai nghin hai tram sau muoi hai ty, ba tram muoi tam tr iéu dong).
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Du kién so bd tong von dau tu trong glai doan nay duge st dung dé lam
cin cu danh gia nang luc cua nha dau tu, s6 liéu nay sé& tiép tuc dugc cap nhat
theo quy dinh tai cac budc tiép theo cua du an.

, Ngudn von dAu tu: Vén ctia nha dau tu, von vay ngan hang va cac nguon
von huy dong hop phap khac.

4. Pia diém thyc hi¢n dy an: Khu dAt dién tich khoang 5,0 ha tai khu
Pong Mai, phuong Vinh Phic, tinh Pha Tho.

5. Hién trang sur dung dat:

- Hién trang st dung dat: Gom dét dﬁt’ kénh muong, ’dé.t giao thong do Uy ban
nhén dan phuong Vinh Phic quan ly va dat trong lta, dat trong cdy lau nam, dat
trong cay hang nam, dat nudi trong thiy san do cac ho dan dang quan ly, str dung.

- Tinh hinh cong tac giai phong mat bang: Chua thuc hién.

6. Thong tin vé quy hoach db thi va nong thon:

- Theo Quy hoach chung xay dung d6 thi Vinh Phuc dén nam 2030 va tﬁm,
nhin dén nam 2050 (duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 56
1883/0D-TTg ngay 6/10/2011, duwoc UBND tinh Vinh Phic phé duyét diéu
chinh cuc bo tai Quyét dinh so 56 7/QD-UBND ngay 17/02/2017) khu dat dy
kién thuc hién du an la dat don vi 0, dat phuc vu cong cong.

- Theo Quy hoach phan khu Al (@uwgc UBND tinh Vinh Phiic phé duyét
tai Quyeét dinh so 211/QD-UBND ngay 20/01/2016) khu dat du kién thuc hién
du an la dat nhom nha o thap tang, dat thuong mai dich vy, dat cong cong, dat
céy xanh, dat duong giao thong. Hién nay S¢ Xay dung dang trinh Uy ban nhan
dan tinh Pht Tho diéu chinh quy hoach phan khu Al, khu dét thuc hién du én
didu chinh thanh nhém dat ¢ hon hop, chiéu cao tang tdi da la 21 tang.

Céc chi tiéu quy hoach kién truc du kién:

Chi tiéu da dugc Uy
ban nhan déan tinh Phu
T Noi dung Tho théng nhat tai Vin
ban sb 15724/UBND-
CN8 ngay 13/8/2026

- | Quy mo su dung dat cua du an (m”) 50.000
i pr xay du’ng gop(%) s o ons . BT B
e caocf)ng trmh(tﬁng) e g

e tanghém(tang) e B R
L_ on médénsé(ngum) O B T e J

7. Thoi han, tién do thue hién dy an:
7.1. Tién d6 thuc hién dy an:
a) Giai doan 1:

- Quy mb dau tu giai doan 1 bao gom:
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+ Giai phong mat bang va xay dung, hoan thién ha tang k¥ thuat trén toan
bo khu dat thuc hién du éan;

+ Xay dung, hoan thién khoang 700 cidn nha ¢ xd hdi (fwong duong
khoang 2/3 tong s6 can hé nha ¢ xa hgi cua duw dn) va toa nha ¢ thuong mai cao
tang (khoang 179 cdn hé chung cu nha o thuong mai).

- Thoi gian: T quy 111/2026 dén quy 1V/2028, cu thé:

+ T quy 111/2026 dén quy 1V/2026: Chap thuan chi truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu, chuan bi dau tu du an va thuc hién cong tac giai phong
mat bang, t6 chirc khai cong du an.

+ Tu quy 1V/2026 dén quy I111/2028: Thi cong xdy dung céc cong trinh
cua du an.

+ Quy 1V/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du an vao khai thac,
su dung.

b) Giai doan 2:

- Quy mb dau tu giai doan 2 bao gom: Xay dung, hoan thién s6 can ho
nha ¢ xa hoi con lai cua du an (khoang 339 can, tuong dwang khoang 1/3 tong
s6 can hé nha ¢ xa héi ciia du dn) va khu nha ¢ thuong mai thap tang (khodng
15 can nha o thuong mai thap tang).

- Thoi gian: Khoi cong khi Bo Cong an c6 nhu cau cu thé, hoan thanh sau
02 nam ké tir ngay khoi cong giai doan 2.

7.2. Thoi han hoat doéng cua dy an: 50 nam ké tir ngay dugc cép c6 tham
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dét dé chu déu tu thuc hién dy én.

8. U'u dii va bao dam dau tu:

Nha déau tu dugc huong cac uu dai va dam bao dau tu theo quy dinh Luét
Nha ¢ nam 2023, Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Québc hoi,
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quéc hoi, Nghi dinh 56
192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu, Nghl dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu va cac quy dinh ctia phép luat c6 lién quan.

9. Cic yéu cau khac:
Nha dau tu duoc chap thuan lam chu dau tu du én cé trach nhiém:

- Phdi hop Cong an tinh Phi Tho va cac co quan chirc nang tai dia
phuong dé td chuc lap, trinh cép tham quyén tham dinh, phé duyét quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 toan bd khu dat thuc hi¢n dy an. Qua trinh trién khai 1ap ho
so quy hoach chi tiét phai tudn tha Quy chuin, Tiéu chuan va cac quy dinh khéc
co lién quan dé tinh toan cac chi tidu s dung dét quy hoach, cac chi tiéu quy
hoach kién tric, co cau sin pham can hd, phuong an bé tri nha & va cac khu chire
nang thuong mai, dich vu, k¥ thuét, dé xe, .v.v. dam bao tuan thu quy dinh, dam
bao yéu cau ve ha tang ky thudt, phong chéy chtra chay, bao vé moi truong, dam
bao khdp nbi dong bo véi hé thdng ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi tai khu vyc.
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Phuong an quy hoach chi tiét phai dam bao pht hop, kha thi cho viéc trién khai
dau tu theo phuong 4n phén ky dau tu duoc Bo Cong an phé duyét.

- Chiu trach nhiém Ung trudce kinh phi b01 thuong, hd trg, tai dinh cu theo
phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu duge cap c6 tham quyén phé duyét.

- Chiu trach nhi¢m ve sO can ho nha o xa hoi dé xuét dau tu va thue té
trién khai dau tur, néu nhu cau thuc té tai thoi diém maé ban thap hon s6 can ho
do du 4n cung cép.

- Thyc hién cac nghia vu tai chinh véi nha nuéce theo quy dinh hién hanh va
trién khai dau tu dong bo du an theo quy hoach chi tiét duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét; t6 chirc kinh doanh khai thac sau déu tu hodc ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu d6i voi cac cong trinh tai
cac khu dit ¢ chirc nang stir dung khac nhau (néu ¢é) cua du an theo quy dinh.

Déi véi phan dién tich dat xay dung cac cong trinh céng cong (cing trinh
van héa, gido duc; cdc cong trinh cong cong khdc (néu c6)): Chu dau tu dau tur
xdy dung ha tang k¥ thuat xung quanh cac 6 dat theo quy hoach chi tiét dugc
duyét, sau khi hoan thanh ban giao cho chinh quyén dia phuong dé quan ly, dau
tu theo quy dinh.

- Thuc hién dy du nghia vy, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi, Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cla Chinh pht va cac quy dinh cua phap luat co lién quan;
phéi hop cac So nganh thugc tinh Pha Tho va Uy ban nhan dan phudong Vinh
Phuc giai quyét cac thu tuc vé quy hoach kién truc, dét dai, mdi truong, xay
dung, phong chdy chita chay, phu hop véi chu truong C'Iau tu da dugc chép
thuan va cac van ban cla co quan nha nudc co tham quyen dé trién khai thuc
hién du an theo quy dinh cta phap luat.

10. Thoi diém hét han ndp ho so diang ky thue hién dy an:
Trwee 17 gidy, REAY ..coviuns thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)
~ 11.Nha dau tw quan tim, c¢6 nhu cau ding ky thye hién du an thi ngp

ho so dé xuit du an dén Cuc Quan ly xAy dung va doanh trai, B¢ Cong an:

- Dia chi: Tang 6, toa nha BO1, tru so B Cong an, s6 47 Pham Vin Déng,
thanh pho Ha No.

- S dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Dfmg chi Pai t4 Nguyén Vin Long,
TP4/HO02).
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Phu luc 1: DU KIEN CO CAU SU DUNG DAT

Du 4n: Nha & cho lwe lwgng vii trang Céng an nhén dén tai khu Pong Mai, phwong Vinh Phic, tinh Phi Tho

TT Noi dung Don vi Gia tri Ghi cha

1 Du kién dién tich dat cho cic chire niang chinh
Téng dién tich khu dat m?2 50.000

- Dit giao duc (mam non) m2 3.637

i DAt giao thong, bii dd xe m?2 17.100 Theo du kién cua Cong an tinh Pha Tho tai Van ban

T e A - s6 590/CAT-PHI0 ngay 15/6/2026 va duge Uy ban

= xanh. thé duc thé thz 3 633 wn . x "
Dzrlt cay \"mhi thedye e i o b33 nhan dan tinh Pht Tho thong nhat tai Van ban so

- bat o m?2 21.630 15724/UBND-CN8 ngay 13/8/2026

+  |Pdt nha ¢ xa héi (= 81,6%) m2 17.650

+ |Dat nha ¢ thiweong mai (= 18,4%) m2 3.980
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Phu lue 2: DU KIEN QUY MO PAU TU

Du an: Nha & cho lye lwgng vii trang Cong an nhin din tai khu Pong Mai, phuong Vinh Phic, tinh Pha Tho

Dign tich| \rrxp [Tingcao| DTsan |PT20 o cinhg| oo CHEBED. | ooy shay| DiERNEN | ADRAY | HeSommy
|| Noi dung dat %) (thng) (m2) ho dién hinh S6 can dan so Kién xay dung eop dung dat
(m2) (o & (m2) (ngudi/cin) (m2) (%) (lan)
(6) (13) -
_ (7 9) (1) (12)= S
2 3 4 5 =(3) * (4)* 8 10 12)/TDT
(1) (2) (3) ) ® =@ @*_gx0u| ©  |lavel O [=oran| omae | M (14)
(5) dat

1 [NOTM 3.980 30.640 194 597 2.962
1.1 |NOTM cao tang 2.480 15 25.240 13.419 179 537 1.612
- |Ham (xe) 100% 1 2.480
- |Khéi dé 65%
i Tfmg 1, 2 (dich vu, 7 3224

cﬁng cong) | i
+ |Tang 3 (can ho) l 1.612 1.128 75 15 3 45

* |Khéi thap: 59% 7 B

+ |Tang can ho 12 17.558 12.291 75 164 3 492
+ |Tang tum i . 7]; - 366 ___ B J

NOTM thip ting

due kién 100 m2
1. |(ekien 100m2 |y ghn L gov, 4 5.400 15 4 60 1.350

dat/can; mat do xay

dung 90%) . -
2 |[NOXH 17.650 20 123.749 72.709 1.039 3.117 6.178
- |Ham (xe) 70% | 12.355
- |Khbi dé

Tﬁng | (phuc vu sinh
+ |hoat cong dong; tién 35% 1 6.178 0

ich toa nha)
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. - . 2 = Ch-— t-n i Dlll t. - A -
. Dién tich| \r5XD |Tingcao| DTsan |PT 52" prcanbg| ., RUBEI | o afgy| Doviich | MDED | Heso st
TFE Noi dung dat (%) (ting) (m2) ho dién hinh So can din so Kién xay dung gop dung dat
(m2) s g (m2) (ngudi/cin) (m2) (%) (lan)
(6) (13)=
(7) (9 ; (1) (12) = L
2 3 =3)*4)* 10 . 12)/TDT
(1 (2) (3) (4) (5) (3) % (4) = (6) * 70% (8) — () /(8) (1) —©0)%(10) | (3)*(4) ( ); (14)
(3) dat
+ |Tang 2. 3 (can ho) 35% 2 12.355 8.649 70 124 3 372
- |Khéi thap:
+ [Téang can ho 30,5% 17 91.515 64.061 70 915 3 2.745
+ |Tang tum 1 1.346
3 [Cong trinh gido duc | 3.637 40% 1.455
Cong 154.389 1.233 3.714 10.594 21,2% 2,8

L * Ghi chi : - Dién tich ting ham dé xe tam tinh bing khoang 70% dién tich dat & theo du kién ctia Cong an tinh Pht Tho tai Van ban s6 S90/CAT-PH10 ngay
15/6/2026. S& chd dé xe cta du an s& duge tinh toan cu thé, dam bao phi hop quy dinh trong giai doan lap quy hoach chi tiét, bao gom chd dé xe

trong nha va bai dé xe ngoai troi.
- Phuong an déu tu nha & thuong mai (két hop ca nha thap tang va cao tang): Theo dur kién clia Cong an tinh Pha Tho tai Van ban sé 590/CAT-PH10

ngay 15/6/2026 va Van ban sb 740/CAT-PH10 ngay 074/7/2026.
- Trong giai doan xay dyng thong tin dy an, HO2 dur kién dién tich trung binh can ho 1a 70 m2, dam bao phu hop theo dinh huéng cua lanh dao Bo

(han ché thiét ké can hd NOXH dién tich nho, bd tri toi da can hd ¢o dién tich = 70 m2).
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Phu luc 3: DU KIEN SO BO TONG VON DAU TU
Du an: Nha & cho lwe hrgng vii trang Cong an nhin dén tai khu Pong Mai, phwong Vinh Phiic, tinh Phi Tho

Quy mé |Suét von diu tw Hé s didu Hé s6 diéu Thanh tién
TT Noi dung dau tw BXD (1.000 chi:nh Vit chinh thoi | (1.000 d, da bao | Ghi chi
(m2) d/m2) &l diém gdm VAT)
R . & . Van ban s6 590/CAT-PH10 ngay 15/6/2026 cua Cong
I [Chi phi boi thwong, ho trg, tai dinh cw : . 28.500.000
: : an tinh Phu Tho
Il |Chi phi dau tw xdy dung du an 2.113.092.000
1 |Chi phi dau tu xay dung 1.837.471.000
- |Céng trinh nha 6 xa héi ( 20 tang néi, 01 tang ham) 123.749 12.590| 0,948 1,0108 1.492.935.000
VA o . s ; . ] " T " s ( A -; - - ) - -
) ( c:)ng, trinh nha o thuong mai cao tang (15 tang noi, 01 tang 25240 11450 0,948 10108 276.929.000
ham ) S S - e - -
- |Cong trinh nha o thuong mai rh(fp I(fng (04 tang noi) 3.400 4.685 0,948 10108 24.241.000
- |Ha tang ky thudt chung 30.000 925,7 0,907 1,0330 43.366.000
2 |Chi phi du phong 275.621.000
- |Duw phong khéi lwomg phdt sinh Tam tinh 10% chi phi xdy dung 183.747.000
- |Du phong truot gia Tam tinh 5% chi phi xay dung 91.874.000
I Céj: chi !)hi khac theo quy dinh cia phap luat quan ly 92.226.000
~ |nganh, [inhvge B Sl - -
Tam tinh lai vay 7% trong 1 nam vi gié tri vay 50% )
i |Fevmy am tinh 131 vay 7% r_(mg’ _ Pam vai gia tri vay 50% 76.946.000
N 7 chi phi dau tu B
2 |Tién str dung dét theo quy dinh cta phép luat vé dit dai 15.280.000

Tién sw dung dat doi voi dién tich dat nha o thuong mai

3.980

11.000

43.780.000

Khau trir phan chi phi boi thiomg, hé tro, tdi dinh cue ticong
ung

-28.500.000

Cong (Iam tron)

2.262.318.000

£,

* Ghi chu

- Du kién so bd tong von dau tu trong giai doan nay duoc str dung dé lam cin cir danh gia diéu kién nang luc ctia nha dau tu, s6 liéu nay sé tiép tuc duoc

cdp nhat theo quy dinh tai ciac budc 1iép theo cua dur an.

&2 47 43

PL31j2



- Sudt von dau tu: Ap dung suat von dau tu do B Xay dung cong bd kém theo Quyét dinh s6 425/QD BXD ngay 30/3/2026, trong do Sudt von ddu tu
nha & thuong mai thap tang, tinh v&i hé s& 60% do chi xdy tho va hoan thién mat ngoai; he s6 diéu chinh th(n diém ap dung suét von dau tu duge xdc
dinh theo Quyét dinh s6 280/QD-SXD ngay 22/4/2026 cta S¢ Xay dung tinh Pha Tho vé viée cong bd chi sb gia xdy dung quy I nim 2026,

- Tién str dung dét: Tam tinh theo gia dat tai vi tri 1 duong vanh dai 2 thude dia phan xa Dinh Trung ¢t - S liéu do Cong an tinh Phu Tho cung cép tai
Vin ban sb S90/CAT-PH10 ngay 15/6/2026. Tién sir dung dit chinh thirc cua du én s& duge thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dét dai tai thoi
diém co quan nha nudce ¢6 thaim quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat va xac dinh nghia vu tai chinh cta du an.

£.
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