Phy luc kém theo Vin ban s6 4408 ./H02-P4 ngay.. M. /. -8/2026 ciia HO?

NOQI DUNG PE NGHI PANG TAI THONG TIN DU AN

Duoc su déng y cua lanh dao Bo CQng an, Cuc Quan ly xay dung va
dognh trai, B Coéng an kinh m‘di cac nha dau tu quan tam, n(f)p‘ hd so dé nghi
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du 4n dau tu xay dung
nha & cho luc luong vil trang Coéng an nhan dan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tam: Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, Bo
Cong an.

2. Tén dy 4n; muc tiéu dau tu:

2.1. Tén dy an: Xay dung Nha & cho luc lwong vii trang Coéng an nhéan
dan tai phuong Rach Gia, tinh An Giang.

2.2. Muc tiéu dau tu: Diu tu xay dung nha ¢ cho luc lugng vii trang
Cong an ’nhén dan (nha ¢ x3 hoi cho cénq bd, chién si Cong an) tai tinh An
Giang. SO lugng tung loai can hd danh dé b‘én, cho thué mua, cho thué thuc
hién theo danh sach do B6 Cong an gui chu dau tu thuc hién du 4n.

3. Pia diém thyc hién du 4n: Nam trong du 4n khu dan du I4n bidn Trin
Quang Khai - khu d6 thi Phtt Cuong Hoang Gia tai phuong Rach Gig, tinh An Giang.

4. So' by quy mé du an:

a) Dién tich st dung dat cta du én: Khoang 22.409,66m>, trong do:

- Lo dat S1 dién tich khoang 11.204,83m>, gm:

+ Ddt nha 6 xa héi: Khoang 9.004,83m?:

+ Ddt nha & thuong mai: Khodng 2.200,0m>;

- L6 dat S2 dién tich khoang 11.204,83m>, gdm:

+ Dat nha ¢ xd héi: Khodng 9.004,83m?:

+ Dt nha ¢ thuong mai: Khodng 2.200,0m’;

b) Mat d6 xay dung (nhom 6&): 49,8%.

¢) Tong dién tich san cong trinh chinh: Khoang 159.918m?, trong d6: Dién
tich san nha & x3 hoi: Khoang 144.078m? Dién tich san nha ¢ thwong mai:
Khoang 15.840m?. Cu thé:

- Tai 16 dat S1:

+ Dién tich san nha ¢ xa hoi: Khoang 72.039m?;

+ Dién tich san nha ¢ thuong mai: Khoang 7.920m?;

- Tai 16 dat S2:

+ Dién tich san nha & x4 hoi: Khoang 72.039m?;

+ Dién tich san nha ¢ thwong mai: Khoang 7.920m?;

d) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha & x4 hi: 20 tang;

- Nha & thuong mai: 04 tang;

e) S6 tang ham: 0 tang ham.
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f) Tong sb cin ho: Khoang 1.268 can hg, trong dé, s6 can hé nha & xa hoi:
Khoang 1.224 c@n ho; s6 can nha & thuwong mai thap tang: Khoang 44 cin. Cu thé:

- Tai 16 dat S1: Khoang 612 cin hé nha & xa hoi va 22 cin nha & thuong
mai thap tang;

- Tai 16 dat 82: Khoéng 612 cén ho nha & xd hoi va 22 cin nha & thuong
mai thép tang;

g) Quy moé dan sé: Khoang 3.848 nguoi.

(Cdc thong tin trén sé dugc cap nhdt chinh xdc trong qud trinh lgp, tham
dinh, phé duyét Quy hoach tong mdt bang).

5. Hién trang sir dung dat: D3 hoan thanh san lap 14n bién, chua nghiém
thu hoan thanh. Chu dau tu du 4n Khu d6 thi Pha Cuong Hoang Gia (Céng ty
C6 phan Phi Cuong Hoang Gia) dang quan 1y.

6. Thong tin vé quy hoach do thi va nong thon:

B6 Cong an dé nghi chi tiéu quy hoach kién trtic phan dién tich d4t nhém &

a) Mat d6 xay dung: Khoang 49,8%.

b) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha & xa hoi: 20 tang;

- Nha 6 thuong mai: 04 tang;

c) Hé s6 str dung dat: Khoang 7,14 lan.

d) Dén s6: Khoang 3.848 nguoi.

7. So b tong vén diu tu cia dy dn: Khoang 2.415,9 ty dong (Béng chir:
Hai nghin, bon tram muoi lam ty, chin tram triéu dong).

q - Du kién so bo téng von dau tu d\u’ an trong giai doan né,y duogc st dung
dé lam can cr danh gid ning luc nha dau tu, s6 liéu nay sé tiép tuc duoc cap
nhat theo quy dinh tai cac budc tiép theo cua du an.

= Nguon vén dau tu: Vén cia nha du tu, von vay ngén hang va cac ngudn
von huy dong hop phép khac.

(C6 cdac phu luc tinh todn kém theo)

8. Tién d0, thoi han thuc hién du an:

a) Tién do thyc hién du 4n:

- Tir Quy 111/2026 den Quy 1V/2026: Hoan thanh cac thi tuc vé& dau tu,
giao dat, moi truong, phong chdy chira chay, thiét ké,... cap phép xay dung va
khoi cong xay dung;

- Tlr Quy IV/2026 dén hét Quy I11/2028: X4y dung hoan thanh chung cu
nha ¢ xa hoi, cung cap khoang 1.224 cén ho; xdy thd va hoan thién mat ngoai 44
can nha ¢ thuong mai thap tang; dau tu dong bo ha tang k¥ thuat toan du 4n.

- Quy IV/2028: Hoan thanh thi tuc nghiém thu, dua du an vao khai thac,
st dung.

~ b) Thoi hanl hoat dfmg cua du an: 50 nam lgé tur ngay npé dau tu duoc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich su
dung dat.
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9. Uu dai va bao dam dau tu:

Nha dau tu duoc huong cac uu dai dau tu va dam bao dau tu theo quy
dinh Luat Nha & nam 2023, Nghj quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua
Qudc hoi thi dlem vé mot sb co ché, chinh sé4ch dic thu phat trién nha & xa hoi,
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu, Nghi dinh sb
100/2024/NB-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu va céc quy dinh cta phap luat
co lién quan.

10. C4c yéu cau khac:
Nha dau tu dugc giao 1am chu dau tu du 4n c6 trach nhiém:

- Cam két chiu trach nhlem vé so can ho nha ¢ xa hoi dé xuit dau tu va thuc
té trién khai dau tu, néu nhu cau thyc té tai thoi diém mé ban thép hon 6 can ho do
du 4n cung cap.

- DBéi voi phan dién tich dat xay dung cac cong trinh cong cong (néu co):
Chu dau tu dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat xung quanh céc 6 dat theo quy hoach
chi tiét duoc duyét, sau khi hoan thanh ban giao cho tinh An Giang, chinh quyén
dia phuong dé quan 1y, dau tu theo quy dinh.

- Phoi hop Cong an tinh An Giang va céc co quan chic nang tai dia phuong
dé t6 chirc lap, trinh cap tham quyén tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét khu
dat nghién ctru quy hoach (khoang 22.409 66m2) Qua trinh trién khai lap ho so quy
hoach chi tiét phai tuan thu Quy chuan, Tiéu chuin va cac quy dinh khac ¢6 lién
quan dé xac dinh chinh x4c dién tich khu dat, tinh toan céc chi tiéu sir dung dat quy
hoach, cac chi tiéu quy hoach kién trac, co ciu san pham can ho, phuong an b trf
nha ¢ va cac khu chirc nang thuong mai, dich vy, k¥ thuat, dé xe, .v.v. dam bao
tuan thu quy dinh, dam bao yéu cau vé ha tang k¥ thuat, phong chdy chita chdy, bao
vé moi truong, dam bao khop ndi déng bd véi hé thong ha tang do thi tai khu vuyc;
dam bao co cau dién tich can ho phu hop véi nhu cau thue €, dap tmg nhu cu sir
dung lau dai ctia cdn bo, chién st Cong an tai tinh An Giang.

- Thuc hién cac nghia vu tai chinh véi nha nuoc theo quy dinh hién hanh va
trién khai dau tu dong bd du an theo Quy hoach tong mat bang duoc co quan nha
nude c6 tham quyen phé duygét; to chirc kinh doanh khai thac sau dau tur hodc ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu dbi véi cac cong trinh tai cac
khu dat c6 chire nang st dung khac nhau (néu c6) ctia du 4n theo quy dinh.

- Lap biéu tién do thuc hién du an, dinh ky hang thang bao céo két qua thuc
hién vé Cong an tinh An Giang dé bao céo vé Bo Cong an.

- Thyc hién day du nghia vu, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hdi, Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cta Chinh phu va céc quy dinh cua phap luét co lién quan; ph01
hop céc s6 nganh thudc tinh An Giang va Uy ban nhan dan phuong Rach Gi4 giai
quyét cac thu tuc vé quy hoach kién trac, dét dai, méi truong, xdy dung, phong
chay chita chay, phu hop vai chu tr uong dau tu da duoc chap thuan va cac vin ban
cta co quan nha nuéc c¢é tham quyén dé trién khai thuc hién du an theo quy dinh
cua phap luat.
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11. Thoi diém hét han nép ho so dang ky thywe hién dy an:

Trucce ]7gza ngay .......... thang ... nam 2026 (ngay ddang tai + 20 ngay)

12. Nha dau tu quan tim, ¢6 nhu cau dang ky thuwe hién dw an thi nop
ho so dé xuét dw 4n dén Cuc Quén ly xiy dung va doanh trai, B6 Cong an:

- S6 luong: 03 b6 ho so (01 ban chinh, 02 ban sao cé cong ching).

- Dia chi: Tang 6, tda nha BO1, tru s¢ Bo Cong an, s6 47 Pham Vin Dong,
tinh An Giang.

- 86 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Pong chi Dai t4 Nguyén Van Long,
TP4/HO02)./
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Phu luc 1: CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH
Du én: Xdy dung Nha & cho lye lwgng vii trang Cong an nhin dén tai phuong Rach Gia, tinh An Giang

TT Noi dung Pon vi Chi tiéu Ghi chua
Vin ban s6 3353/UBND-KT ngay
1 |Du kién di¢n tich dit cho cac chire niing chinh 22/8/2026 cta Uy ban nhan dén tinh An
Giang

- |Pbéto: m2 22.409,66
+ |Lé dat S1 11.204,83

Pat nha & xad hoi m2 9.004,83

Pat nha ¢ thuong mai thap tang m2 2.200,00 | Ty Ié toi da 20% tong dién tich dat &
+ |Lo dat S2 11.204,83

Pat nha ¢ xd hji m2 9.004,83

Dt nha & thuong mai thép tang m2 2.200,00 | Ty 1é t6i da 20% téng dién tich dat &
) Cac chi tiéu quy hoach kién tric chinh dbi voi

phin dién tich dat nhém nha &
- |Dién tich dat & m2 22.409.,66
: E? Zcff g é ’”; j j ; Z;” i; Van ban sé 3353/UBND-KT ngiy

e i 204,95 157 /8/2026 ctia Uy ban nhan dan tinh An

- |Mat do xay dung % 49,8% Giang
- |Tang cao ti da tang 20
- |Téng ham ting 0
- |Heé sé st dung dét lan 7,14
- |Dan s6 du kién ngudi 3.848
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Phu luc 2: DU KIEN CAC THONG SO QUY HOACH KIEN TRUC, QUY MO PAU TU

Du 4n: Xy dung Nha & cho lue lrong vii trang Cong an nhin din tai phwong Rach Gia, tinh An Giang

DT clin'h3 Chi tiéu din
Dign tich | MPXD | . ~ | DTsan | DTsd ik ¢ ‘ s6 dé xudt Di¢n tich | MPXD | .. «
TT | Noi dung dit thuin P XD cinhj | . A S6 ciin (ngudi/can Dén sé | xdy dung gop e Ghi chi
(m2) (%) {Hhng) (m2 san) | (m2 san) hm':;PtT - hoiic m2 (m2) (%) SDD
= san/ngudi)
L5 akt Vin ban s6 3353/UBND-KT
1 OSI A 11.204,83 79.959 634 1.924 5.582| 24,9% ngay 22/8/2026 cia Uy ban
nhéan déan tinh An Giang
Pat
1 N(?TM 2.200 | 90% 4 7.920| 5.544 100 22 4,0 88 1.980 8,8% i
t?ap Vé mat do dam bao theo Bang 2.8;
tang bang 2.9 QCVN 01:2021/BXD.
2 " 9.004,83 | 40% 20 72.039| 50.427 70 612 3,0 1.836 3.602| 16,1%
NOXH
o Dur kién Tang 1-2: Dé xe; tang 3:
Khoi dé sinh hoat cong dong va dién tich
- |(@tang 1- | 9.004,83 | 40% 3 10.806| 7.564 3.602 céng cong, ha t&ng thiét yéu khac
3) phuc vu cho doi song cua cu dan
toa nha.
ﬁh,m( . S6 cdin hé theo Vin ban 56
AP (Al 9 004,83 | 40% 17 61.233| 42.863 70 612 3,0 1.836 1751/CAT-HC ngay 21/4/2026
ho, tdang vy . .
cua Cong an tinh An Giang
4-20)
1 Vin ban s6 3353/UBND-KT
11 0t 1 11.204,83 79.959 634 1.924 5582 | 24,9% ngay 22/8/2026 ctia Uy ban
S2 T .
nhéan dan tinh An Giang
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DT cin hé Chi ti¢u din
Digntich | MPXD | . | DTsin | DTsd df:: ¢ , sb aé xuit Dign tich | MDXD | .
TT | N§i dung dit thuan :f " XD can ho R . So c¢in (nguoi/cin Dén sé | xdy dung gop c Ghi chu
(m2) (%) (tang) | 112 san) | (m2 san) '"""1/ PtT e hodic m2 (m2) (%) i
o san/ngwoi)
Pit
1 N?TM 2.200 | 90% 4 7.920| 5.544 100 22 4,0 88 1.980 8,8% .
tl}mp Vé mat do dam bao theo Bang 2.8;
tang bang 2.9 QCVN 01:2021/BXD.
Pit o
A 2 72.03 0.427 70 612 3,0 1.836 3.602| 16,1%
2 NOXH 9.004,83 | 40% 0 2.039| 50.42 o
o Dur kién Tang 1-2: Dé xe; tang 3:
Khoi dé sinh hoat céng dong va dién tich
- |\@tang 1- | 9.004,83 | 40% 3 10.806| 7.564 3.602 cong cong, ha ra:ng thiét yéu khac
3) phuc vu cho doi song cua cur ddn
toa nha.
57}1,01 (cdi S6 cén hé theo Vin ban s6
- AP €A 9 00483 | 40% 17 | 61.233] 42.863 70 612 3,0 1.836 1751/CAT-HC ngay 21/4/2026
ho, tang P ’ .
cua Cong an tinh An Giang
4-20)
Cong 22.409,66 159.918 1.268 3.848 | 11.164 | 49,8% |7,14 lan
2/2
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Phu luc 3: DU KIEN SO BO TONG VON PAU TU
Du 4n: XAy dung Nha ¢ cho luc lwong vii trang Cong an nhin dan tai phuong Rach Gia, tinh An Giang

Quy mé | Suit von dau tu He <& gt | HE s0 diéu Thanh tién
TT Noi dung dau tu BXD (1.000 chi:nh viine chinh thoi (1.000 d, da bao Ghi chua
(m2) d/m2) = diém gdom VAT)
R S Vin ban s6 3353/UBND-KT ngay 22/8/2026 ctia Uy ban
I |Chi phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu ribén dén tinh An Giang 0
11 |Chi phi ddu tw xdy dung du 4n 2.258.138.000
1 |Chi phi ddu tu xdy dung 1.963.598.000
] f‘;’"g Britshipisls O 36 Vel (40 e s, U g 144.078 12410\ 1,017 1,00 1.818.404.000 , ,
am) Quyét dinh s6 425/0D-
- |Cong trinh nha 6 thuong mai (04 tang) 15.840 7.630| 1,017 1,00 122.914.000| BXD ngay 30/3/2026
- |Ha tang ky thudt chung 22.409,66 925,7 1,074 1,00 22.280.000
2 |Chi phi du phong 294.540.000
- | Du phong khéi lugng phdt sinh Tam tinh 10% chi phi xay dung 196.360.000
- Dur phong truot gid Tam tinh 5% chi phi xdy dung 98.180.000
Cic chi phi khac theo quy dinh cia phap ludt | Vanban s6 3353/UBND-KT ngay 22/8/2026 cua Uy ban
111 . _ S . 157.716.000
quan ly nganh, Iinh vue nhan dan tinh An Giang
i iy Tam tinh 1ai vay 7% trong 1 Pém v6i gia tri vay 50% chi phi 91.716.000
dau tu
) Tién sur du1.1g dat doi vai dién tich dat nha ¢ 4.400 15.000 66.000.000
thuong mai
Cong (lam tron) 2.415.900.000

£

Ghi chu:

- Du kién so bd tong von dau tu trong giai doan nay duoc st dung dé 1am can ctr danh gia diéu kién nang luc cia nha dau tu, sé liéu nay sé tiép tuc duoc cap nhat

theo quy dinh tai cac budc tiép theo ciia du 4n.

- Suét vén dau tu: Ap dung suét vén dau tu do Bé X4y dung cong b kém theo Quyét dinh s 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, trong d6 hé sb diéu chinh thoi diém ap

dung suat von dau tu tinh bing 1,0.

- Tién st dung dat: Tam tinh. Tién sir dung dét chinh thirc ctia du an s& duge thue hién theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai tai thoi diém co quan nha nudc cod
thim quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat va xac dinh nghia vu tai chinh ctia du an.




