Phu luc kém theo Vin ban s6 498 2/H02-p4 ngay.db.../.3/2026 ciia HO2

NOIDUNG PE NGHI PANG TAI THONG TIN DU AN

Duoc su déng y cua lanh dao B Coéng an, Cuc Quan ly xay dung va
doanh trai, B6 Cong an kinh moi cac nha dau tu quan tim, ndp ho so dé nghi
chép thuén chu truong dau tu dong thoi giao chi dau tu du 4n dau tu xdy dung
nha ¢ cho luc luong vil trang Céng an nhan dan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moéi quan tim: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, B
Cong an.

2. Tén du 4n; muc tiéu dau tu:

2.1. Tén dy 4n: Xay dung Nha & cho luc luong vii trang Cong an nhén
dén tai s0 01A duong Nguyén Cao, phuong Béc Giang, tinh Bic Ninh.

2.2. Muc tiéu dau tw: Diu tu xdy dung nha ¢ cho lyc lugng vii trang
Cong an nhan dan (nha & xa hoi cho can bo, chién si Coéng an) tai tinh Béac
Ninh. S lugng timng loai cin ho danh dé ban, cho thué mua, cho thué thuc hién
theo danh séch do B6 Cong an guri chi dau tu thue hién du 4n.

3. Dia diém thyuc hi¢n dw an: S6 01A dudng Neuyén Cao, phuong Béc
Giang, tinh Bac Ninh.

4. So' bd quy mo6 du an:

a) Dién tich st dung dat cta du 4n: Khoang 13.673m?, gdm: Dét nha & xa
hoi khoang 10.940m?; Pat chung cu thuong mai khoang 2.733m>.

b) Mat d6 xay dung gdp: 32%.

c) Téng dién tich san cong trinh chinh: Khoang 65.340m?, trong d6: Dién
tich san chung cu nha ¢ xa hoi: Khoang 47.917m?% Dién tich san chung cu
thuong mai: Khoang 17.423m?.

d) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha & xa hoi: 14 tang;

- Chung cu thuong mai: 14 tang;

e) S6 tang ham:

- Chung cu nha ¢ xa hoi: 01 ting ham;

- Chung cu thuong mai: 02 tdng ham;

f) Tong sé can ho: Khoang 431 cin hd, trong do, sb cin hd nha & xa hoi:
Khoang 341 can ho; s6 can ho chung cu thuong mai: Khoang 90 cén ho.

g) Quy mo dan s6: Khoang 1.293 nguoi.

(Cdc thong tin trén sé odw_ac cdp‘nhdt chinh xdc trong quda trinh ldp, tham
dinh, phé duyét Quy hoach tong mdt bang).

5. Hién trang sir dung dat: Khu dét trude day do Cong an tinh Bic Ninh
quan ly, st dung, da duoc Uy ban nhéan dan tinh cap Giay ching nhan quyén st
dung dét s6 Y 914203 ngay 19/11/2003, dién tich 13.645,9m?. Ngay 29/4/2026,
Uy ban nhén dén tinh Bac Ninh ¢6 Van ban sé 364/UBND-KTN ve viéc théng
nhat hinh thic chuyén giao, vi tri khu dét tai sé 01A, duong Nguyén Cao,

v




2

phudng Bic Giang dé dau tu xdy dung nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an
nhén dan trén dia ban tinh Bac Ninh.

Ngay 07/7/2026, B truéng BO Coéng an ban hanh 7Quyé’t dinh s
4335/QD-BCA-HO1 vé viéc loai khoi bién ch’é, chuy,én giao vé Uy ban nhén dan
tinh Bac Ninh quan ly, xtt 1y co s& nha, dat tai s6 01A duong Nguyén Cao,
phuong Bic Giang; s6 88 va s 90 duong Ngo6 Gia Tu, phuong Kinh Bic, tinh
Bac Ninh.

6. Thong tin vé quy hoach d6 thi va nong thon:

a) M4t d6 xay dung gop: Khoang 32% (t6i da 40%).

b) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha & x4 hoi: 14 tang;

- Chung cu nha & thuong mai: 14 tang;

¢) Sb tang ham:

- Chung cu nha & x4 hoi: 01 tang ham.

- Chung cu nha & thuong mai: 02 tAng ham.

d) Hé sb st dung dat: Khoang 3,64 lan.

e) Dan s6: Khoang 1.293 ngudi.

7. So' bj tong von diu tw cia dy an: Khoang 912,8 ty dong (Bang chik:
Chin tram muwoi hai ty, tdm tram triéu dong).

7 - Du kién so bo téng von dau tu du: an trong giai doan né,y dugc str dung
dé lam cén cr danh gid ning lue nha dau tu, s6 liéu nay s& tiep tuc duogc cép
nhat theo quy dinh tai cac budc tiép theo cua du an.

i S Nguon vén dau tu: Vén cia nha ddu tu, von vay ngén hang va cdc ngudn
von huy dong hop phap khac.

(Co cdc phu luc tinh todn kém theo)

8. Tién a9, thoi han thwe hién du dn:

a) Tién d6 thuc hién duy 4n:

- Quy 111/2026 dén Quy IV/2026: Hoan thanh thi tuc chép thuén chu
trrong dau tu dong thoi giao chu déu tu va céc thu tuc vé giao dat, moi truong,
phong chdy chita chay, thiet ké,... cap phép xay dung dé khoi cong xay dung.

- Tir Quy 1V/2026 dén hét Quy I11/2028: X4y dung hoan thanh chung cu
nha & x4 hoi, chung cu thuong mai; dau tu dong bo ha tang k¥ thuat toan du an.

- Quy IV/2028: Hoan thanh tha tuc nghiém thu, dua cong trinh vao khai
thac, sir dung.

D) Thoi han hoat dong ctia dy an: 50 ndm ké tir ngay nha diu tu duge
quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dt, quyét dinh chuyén muc dich st
dung dat.

9. Uu dai va bio dam dau tu:

Nha dau tu duoc hudng céac uu dai dau tu va dam bao diu tu theo quy
dinh Luat Nha 0 nam 2023, Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua
Quoc hoi thi diém vé mot so co che, chinh sach dic thy phat trién nha & xa hoi,
Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phti, Nghi dinh sé
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100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu va cic quy dinh cua phép luat
co lién quan.

10. Cac yéu cau khac:

Nha dau tu duoc giao lam chu dau tu du én ¢6 trach nhiém:

- Cam két chiju trach nhiém vé so can hd nha & xa hoi dé xuét dau tu va thuce
té trién khai dau t, néu nhu cau thuc té tai thoi diém mé bén thép hon sé can ho do
du én cung cap

- Phéi hop Cong an tinh Bac Ninh va céc co quan chirc ning tai dia phuong
dé t6 chuc lap, trinh cap tham quyén thAm dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét khu
dat nghién ctru quy hoach (khoang 13.673m?). Qua trinh trién khai lap hd so quy
hoach chi tiét phai tuan thu Quy chuén, Tiéu chudn va céc quy dinh khéc ¢6 lién
quan d& x4c dinh chinh x4c dién tich khu dat, tinh toan céc chi tiéu sir dung dat quy
hoach, céc chi tiéu quy hoach kién trtic, co cAu san pham can ho, phuong 4n b tri
nha ¢ va cac khu chic nang thuong mai, dich vy, k¥ thuat, dé xe, .v.v. dam bao
tuan thu quy dinh, dam bao yéu cau vé ha tang k¥ thuat, phong chéy chita chdy, bao
vé moi trudng, dam bao khép néi ddng bd véi hé thong ha tang do thi tai khu vure;
dam bao co cau di¢n tich can ho phu hop véi nhu cau thyc té, dap mg nhu cau st
dung lau dai clia cdn b, chién st Cong an tai tinh Béc Ninh.

- Thuc hién cac nghia vu tai chinh véi nha nudc theo quy dinh hig¢n hanh va
trién khai dau tu dong bo du an theo Quy hoach tong mat bang dugc co quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyét; t6 chic kinh doanh khai thac sau dau tu hoac ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y sau dau tu déi véi cac cong trinh tai cac
khu dét c6 chire nang st dung khac nhau (néu c6) ctia du 4n theo quy dinh.

- Lap biéu tién do thuc hién dy 4n, dinh ky hang thang béo céo két qua thuc
hién vé Cong an tinh Béc Ninh dé bao cdo vé Bo Cong an.

- Thuc hién ddy du nghia vu, trach nhiém quy dinh ‘tai Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hoi, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cta Chinh phu va cac quy dinh cua phap ludt ¢ lién quan; phdi
hop céc so nganh thude tinh Béc Ninh va Uy ban nhén dan phuong Béc Giang giai
quyét cac thu tuc vé quy hoach kién truc, dat dai, méi truong, xay dung, phong
chdy chita chay, phu hop véi chu truong dau tu dd dugc chap thuin va céc van ban
clia co quan nha nude ¢ thim quyén dé trién khai thue hién du én theo quy dinh
cua phép luat.

11. Thoi diém hét han ndp hé so ding ky thue hién du an:

Truoc 1 7gid ngay ......... thang ... ndm 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)

12, Nha dau tw quan tAm, ¢6 nhu ciu dang ky thuwc hién du an thi nop
hd so dé xuét du 4n dén Cuc Quin ly xay dung va doanh trai, B) Cong an:

- 86 lwong: 03 bd hd so (01 ban chinh, 02 ban sao c¢é cong chimng).

- Dia chi: Tang 6, toa nha BO1, tru sé Bo Cong an, s6 47 Pham Vin Dong,
tinh Bac Ninh.

- S6 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Pong chi Pai td Nguyén Vin Long,
TP4/H02)./.
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Phu luc 1: CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH

Du an: Xdy dung Nha & cho lye hirgng vii trang Cong an nhan din tai s6 01A dwong Nguyén Cao,
phwong Bic Giang, tinh Bic Ninh

TT Noi dung Don vi Gia tri Ghi cha
Van ban s6 8966/UBND-KTN ngay
1 |Dur kién dién tich dat cho cic chire nang chinh 13.673|14/8/2026 ctia Uy ban nhin dan tinh Bac
Ninh
- |Dit m2 13.673
+ |Ddt nha ¢ xa hgi m2 10.940
+ |Pdt chung cur thwong mai m2 2.733| Ty Ié téi da 20% tong dién tich dat &
) Cic chi tiéu quy hoach kién triic chinh déi voi
phan dién tich dit nhém nha &
- |Dién tich dét & m2 13.673
- |Mat d6 xdy dung (gop) % 32,0%
- [Téng cao thng 14| Van ban s6 8966/UBND-KTN ngay :
R % 14/8/2026 ctia Uy ban nhén dan tinh Béc
- |Tang ham: tang Ninh
Chung cu nha ¢ xd héi tang 1
Chung cu thuong mai tang ‘
- |Hé s sir dung dét lin 3,64
- |Dan s6 du kién nguoi 1293




Phu lue 2: DU KIEN CAC THONG SO QUY HOACH KIEN TRUC, QUY MO PAU TU

D an: Xay dung Nha & cho lue lwgng vii trang Cong an nhan dén tai s6 01A duong Nguyén Cao, phuong Bic Giang, tinh Bic Ninh

Chi tiéu
o ) DT ciin hg dén s6 dé A .
S F— Dlgn; Sich MD);‘D Téng cao| DT san XD I?T S(E dién £ o xuit A X I)Au;n Bk MD)\D Hé s6 e s
I'T | N§i dung dat thuan X A can ho | . .| SO cin S Dan so xay dung | nhém 6 Ghi cha
2) (%) (tang) (m2 san) (m2 5in) hmh/]?T 16 (ngudi/can (m2) (%) SDb
{m dat hodc m2
san/nguoi)
Vin ban sé
8966/UBND-KTN
1 | Paté 13.673 ngay 14/8/2026 cua Uy
ban nhan dan tinh Bic
Ninh
1.1 bit 2.733 14 17.423 70 90 3,0 270 1.093| 8,0%
. . & A . ,U 70
NOTM
Tang Ty 1é dién tich hdm/16
- 5 2 0 7
ham 50 ) A 2 il dat khoang 90%
Khbi dé Dich vu, thuong mai,
- |(thng 1- 2733 | 40% | 3 3.280| 2.296 1.093|  8,0% dién tich truong mam
3 non
Khéi
thap
- |(cé@n ho, 2.733 | 30% 11 9.019| 6.313 70 90 3,0 270
téng 4-
14)
) Tum 205
thang




Chi tiéu
e DT ciin hj din s dé
Di¢n tich | MPXD | y DT sd G f Dién tich | MPXD o
TT | Ngidung | ddt thuin T?t';i o D&;“;;SD ciin hp hing};’)"T | Sbean | ein| Dnsd | xiydwng | nhom o ';f):)" Ghi chii
(m2) (%) & (m2 sam)| ") i (m2) (%)
san/nguoi)
Pit
1.2 NOXH 10.940 | 30% 14 47.917| 26.190 70 341 3,0 1.023 3.282| 24,0%
Tﬁng £ .
gt % 10.940 | 90% 1 9.846 Pé xe
Khoi dé Sinh hoat céng dong
“ lgng | 10570 | 30% | 1 3.282| 2.297 3.282 | 24,0% va dién tich cong cong
khac
Quy mé s6 cin hé
Khoi tinh todn trén co SO
thap nhu cau CAT Bac
- |(canho, | 10.940 |24,0% | 13 34.133| 23.893 70 341 | 30 1.023 HNih guag cap e
ting 2- Vin ban so
14) 3371/CATP-HC ngay
22/5/2026 (tong dang
ky 334 cdn ho).
Tum ki
" |thang
Cong 13.673 65.340 431 1.293 4.375 | 32,0% | 3,64 lin
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Phu lue 3: DU KIEN SO BO TONG VON PAU TU
Dy dn: Xdy dung Nha ¢ cho lre lwgng vii trang Cong an nhan dan tai s6 01A dudng Nguyén Cao, phurong Bie Giang, tinh Biic Ninh

Quy mé | Suét von diu tu He sé didu H¢ s6 diéu Thanh tién
TT Noi dung diu tu BXD (1.000 chinh Vi chinh thoi | (1.000 d, da bao Ghi cha
(m2) d/m2) £l didm gdbm VAT)
I |Chi phi bdi thirdng, giai phong mit bing Vin ban 8966/UBND-K TN ngay 14/8/2026 0
Il |Chi phi déu tw xiy dung du 4n Vin ban 8966/UBND-K TN ngay 14/8/2026 824.667.000
1 |Chi phi dau tu xay dung 717.102.000
i f;;f BBl a2 gl (14 tang ndk, Ol g 47.917 11.450| 0,935 1,00 512.985.000
o T : 3 T Quyét dinh sé 425/0P-
fr t 1 2
. [Con oinbinkiro Hnpong wiah (14 10nEN0L 0 17.423 11.829| 0,935 1,00 192.700.000|  BXD ngay 30/3/2026
tang ham)
- |Ha tdng ky thudt chung 13.673 9257 0,902 1,00 11.417.000
2 |Chi phi du phong 107.565.000
- |Du phong khoi heong phat sinh Tam tinh 10% chi phi xdy dung 71.710.000
- |Du phong truot gia Tam tinh 5% chi phi xdy dung 35.855.000
gy |80 =ht itk fheosoydint el phitp gt Vin ban 8966/UBND-KTN ngiy 14/8/2026 88.155.000
quan ly nganh, linh vue
| |Lai vay Tam tinh 1ai vay 7% trong 1 :1ém voi gia tri vay 50% chi 33.495.000
phi dau tur
) Tién str durlg dat doi vai dién tich dat nha o 2733 20.000 54.660.000
thuong mai
Céng (1am tron) 912.800.000

Ghi chu:

Du kién so b tong von dau tu trong giai doan nay duoc sir dung dé 1am cin ctr danh gia diéu kién ning luc cia nha dau tu, sb liéu nay s& tiép tuc duoc cap

nhat theo quy dinh tai cac budc tiép theo ctia du an.

Suét von dau tur: Ap dung sut von dau tu do By Xay dung cong b kém theo Quyét dinh sé 425/QD-BXD ngy 30/3/2026, trong d6 hé s didu chinh thoi diém

&p dung suét von dau tur tinh bang 1,0.

Tién sir dung dét: Tam tinh theo Nghi quyét s6 1’?8/2025/NQ HDND ngay 26/12/2025 cia Hoi dong nhan dan tinh Bic Ninh. Tién st dung dat chinh thic ctia
du an s& dugce thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai tai thoi d‘lem co quan nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat va xac dinh
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nghia vu tai chinh cta du an.




