Phuy luc kém theo Vén ban s6 8540 /H02-P4 ngay. A1 40/2026 ciia HO?

NOI DUNG DE NGHI PANG TAI THONG TIN DU AN

Pugc su dong y cua lanh dao B6 Coéng an, Cuc Quan ly xay dung va
doe}nh trai, B6 Cong an }(inh mg‘)i cac nha dau tu quan tdm, ndp ho so dé nghi
chap thuén chu truong dau tu dong thoi giao cht dau tu du 4n dau tu xay dung
nha ¢ cho luc luong vii trang Cong an nhéan dan véi cac thong tin nhu sau:

I. Tén bén moi quan tim: Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, B
Cong an.

2. Tén du 4an; muc tiéu dau tu:

2.1. Tén dw an: Xay dung Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan
dan tai phuong Rach Gia, tinh An Giang.

2.2. Muc tiéu dau tu: Dau tu xay dung nha ¢ cho luc lugng v trang
Cong an nhan dan (nha ¢ xa hoi cho can by, chién s Cong an) tai tinh An
Giang. SO lugng tung loai can ho danh dé b‘én, cho thué mua, cho thué thuc
hi¢n theo danh sach do B6 Céng an guri chu dau tu thuc hién du an.

3. Pia diém thyc hién duw dn: Nam trong du an khu dan du Ian bién Tran
Quang Khai - khu d6 thi Phtt Cuong Hoang Gia tai phuong Rach Gia, tinh An Giang.

4. So' b quy mo6 du an:

a) Dién tich str dung dét ctia du an: Khoang 22.409,66m?, trong do:

- L6 dat S1 dién tich khoang 11.204,83m2, gdm:

+ Dat nha 6 xd héi: Khoang 9.004,83m?;

+ Dat nha ¢ thuong mai: Khoang 2.200,0m?;

- Lo dat S2 dién tich khoang 11.204,83m2, gdm:

+ Ddt nha ¢ xd héi: Khoang 9.004,83m?;

+ Dat nha ¢ thwong mai: Khoang 2.200,0m>;

b) Mat do xay dung (nhoém ¢): 49,8%.

¢) Tong dién tich san cong trinh chinh: Khoang 159.918m?, trong do: Dién
tich san nha ¢ x& hoi: Khoang 144.078m?; Dién tich san nha & thuong mai:
Khoang 15.840m?. Cu thé:

- Tai 16 dat S1:

+ Dién tich san nha ¢ xa hoi: Khoang 72.039m?;

+ Dién tich san nha ¢ thuong mai: Khoang 7.920m?;

- Tai 16 dat S2:

+ Dién tich san nha ¢ xa hoi: Khoang 72.039m?;

+ Dién tich san nha ¢ thuong mai: Khoang 7.920m?;

d) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha ¢ x4 hoi: 20 tang;

- Nha ¢ thuong mai: 04 tang;

e) S6 tang ham: 0 tang ham.
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f) Tong sb can ho: Khoang 1.268 can ho, trong do, s6 can ho nha & xa h01 :
Khoéng 1.224 can ho; s6 can nha & thuong mai thp tang: Khoang 44 can. Cu thé:

- Tai 16 d4t S1: Khoang 612 cin ho nha ¢ xa hdi va 22 can nha ¢ thuong
mai thap tang;

- Tai 16 dat S2: Khoang 612 c&n hd nha ¢ xa hdi va 22 can nha ¢ thuong
mai thap tang;

) Quy mé dan sb: Khoang 3.848 ngudi.

(Cdc thong tin trén sé dugc cap nhdt chinh xdc trong quad trinh ldp, tham
dinh, phé duyét Quy hoach téng mdt bang).

5. Hién trang st dung dAt: Di hoan thanh san lap 14n bién, chua nghiém
thu hoan thanh. Chu dau tu du an Khu d6 thi Pha Cuong Hoang Gia (Cong ty
C6 phan Phii Cuong Hoang Gia) dang quan ly.

6. Thong tin vé quy hoach dd thi va néng thon:

Bo Céng an dé nghi chi tiéu quy hoach kién triic phan dién tich dat nhom o:

a) Mat d¢ xay dung: Khoang 49,8%.

b) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha ¢ xa hoi: 20 tang;

- Nha & thuong mai: 04 tang;

¢) Hé sb sir dung dat: Khoang 7,14 lan.

d) Dan sé: Khoéng 3.848 nguoi.

7. So b tong von dau tu cia dw an: Khoang 2.415,9 ty ddng (Bang chii:
Hai nghin, bon trdm muwoi lam ty, chin trdm triéu dong).

- Du kién so b6 téng vén dau tu du an trong giai doan nay dugc st dung
dé lam can ctr danh gi4 ning luc nha dau tu, s6 lidu nay sé tiép tuc duogc cap
nhat theo quy dinh tai cac budce t1ep theo cua du an.

- Ngudn vén dau tu: Vén ctia nha dau tu, von vay ngan hang va cac ngudn
von huy dong hop phép khac.
(C6 cac phu luc tinh toan kem theo)

8. Tién d0, thoi han thye hién dw an:

a) Tién do thuc hién du 4n:

- Quy IV/2026: Hoan thanh cac thu tuc vé dau tu, giao dat, méi trudng,
phong chay chita chay, thiét ké,... cap phép xay dung va khai cong xay dung;

- Tur Quy IV/2026 dén hét Quy I11/2028: X4y dung hoan thanh chung cu

nha ¢ xa hoi, cung cap khoang 1.224 can h¢; xay thé va hoan thién mat ngoai 44
can nha & thuong mai thip tang; dau tu dong bo ha tang ky thuat toan du én.

- Quy IV/2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du 4n vao khai thac,
su dung.
~ b) Thoi han hoat dong cta dy 4n: 50 nim ké tir ngdy nha dau tu dugc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh chuyén muc dich su
dung dat. L
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9. U'u ddi va bio dim dau tu:

Nha dau tu duge hudng céc uu dai dau tu va dam bao dau tu theo quy
dinh Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia
Qudc hoi thi d1em vé mot s6 co ché, chinh sach dac thu phat trién nha & xa ho,
Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh pht, Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh cta phap luat
co lién quan.

10. Cac yéu cau khac:

Nha dau tu duoc giao lam chu dau tu du an c6 trach nhiém:

- Cam két chiu tréch nhiém vé s6 céin ho nha ¢ xa hoi dé xuét dau tu va thuc
té trién khai qéu tu, néu nhu cau thuc té tai thoi diém mo ban thap hon s6 can ho do
du an cung cap.

- D41 vé6i phan dién tich dat xay dung cac cong trinh cong cong (néu co):
Chu dau tu dau tu xdy dung ha tang k¥ thuét xung quanh céc & dat theo quy hoach
chi tiét duoc duyét, sau khi hoan thanh ban giao cho tinh An Giang, chinh quyén
dia phuong dé quan ly, dau tu theo quy dinh.

- Phéi hop Cong an tinh An Giang va cac co quan chirc néng tai dia phuong
dé t6 chuec lap, trinh cap tham quyén tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét khu
dat nghién ctru quy hoach (khoang 22.409,66m?). Qua trinh trién khai 1ap ho so quy
hoach chi tiét phai tuan thi Quy chudn, Tiéu chudn va cac quy dinh khac c6 lién
quan dé xac dinh chinh xé4c dién tich khu dat, tinh toan cac chi tiéu su dung dét quy
hoach, cac chi tiéu quy hoach kién trac, co céu san pham can ho, phuong 4n bd tri
nha & va céc khu chirc ndng thuong mai, dich vy, ky thuat, dé xe, .v.v. dam béo
tuan thu quy dinh, dam bao yéu cau vé ha tang k¥ thuat, phong chay chira chay, bao
v¢ mdi trudong, dam bao khop ndi dong bo voi hé thong ha tang do thi tai khu vuc;
dam bao co cau dién tich cdn hd phu hgp véi nhu cau thuc té, dap tmg nhu cau str
dung lau dai cua can bg, chién st Cong an tai tinh An Giang.

- Thuc hién cac nghia vu tai chinh véi nha nude theo quy dinh hién hanh va
trién khai dau tu dong b6 du én theo Quy hoach téng mit bang duge co quan nha
nudce ¢ tham quyén phé duyet; t6 chirc kinh doanh khai théc sau dau tu hogc ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu ddi voi cac cong trinh tai cac
khu dit c6 chiic nang str dung khéac nhau (néu co) cua du an theo quy dinh.

- Lap biéu tién do thuc hién du 4n, dinh ky hang thang bao cao két qua thuc
hién vé Céng an tinh An Giang dé bao céo vé Bo Cong an.

- Thuc hién day du nghia vy, trach nhiém quy dinh tai Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hoi, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cta Chinh phu va cac quy dinh cua phap luat co lién quan; phoi
hop cac so nganh thugc tinh An Giang va Uy ban nhan dan phuong Rach Gia giai
quyét cac thd tuc vé quy hoach kién trc, dat dai, moi trudng, xdy dung, phong
chay chita chdy, phu hop v6i chu truong dau tur d duoc chap thuan va cic van ban
cua co quan nha nudc co tham quyén dé trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh

cua phap luat. L
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11. Thoi diém hét han ndp hd so ding ky thue hién dy an: ,
Truoc 17 gio, ngay .......... thang ...... nam 2026 (ngay dang tai + 20 ngay)
. 12.Nha dau tw quan tAm, ¢6 nhu cau ding ky thue hién dy an thi ngp

ho so dé xuat duw an den Cuc Quan ly xay dung va doanh trai, B) Cong an:

-S6 luong: 03 bo hd so (01 ban chinh, 02 ban sao c6 cong chung).

- Dia chi: Tﬁng 6, toa nha BO1, tru s Bo Cong an, s6 47 Pham Van Déng,
thanh pho Ha N&i.

- S6 dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Pdng chi Pai ta Nguyén Van Long,

TP4/HO2)./.4 %



Phu luc 1: CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH
Du an: Xay dung Nha ¢ cho luc lwgng vii trang Cong an nhén dén tai phuong Rach Gia, tinh An Giang

171

s g2

TT Noi dung Don vi Chi tiéu Ghi chua
Vin ban s6 3353/UBND-KT ngay
1 |Du kién dién tich dét cho cic chire nang chinh 22/8/2026 cua Uy ban nhan dan tinh An
Giang

- |Pat o m2 22.409,66
+ |Lé dat S1 11.204,83

Dt nha & xa hoi m2 9.004,83

Dit nha ¢ thwong mai thap tang m2 2.200,00 | Ty Ié toi da 20% tong dién tich dat ¢
+ |Lé dat S2 11.204,83

Dat nha & xa héi m2 9.004,83

Ddt nha & thwong mai thép tang m2 2.200,00 | Ty Ié toi da 20% tong dién tich dat ¢
) Cac chi tiéu quy hoach kién tric chinh déi voi

phan dién tich dit nhém nha &
- |Dién tich dit & m2 22.409,66
- i‘f g‘ff g é ’”g j j égj’g Van ban sé 3353/UBND-KT ngay

OA atk - m ———22/8/2026 cuia Uy ban nhén dan tinh An
- |Mat do xay dung % 49,8% Giang
- |Téang cao tdi da tang 20
- |Tang ham tang 0
- |Hé sb st dung dat lan 7,14
- |Dén s6 du kién ngudi 3.848
l




Phu luc 2: DU KIEN CAC THONG SO QUY HOACH KIEN TRUC, QUY MO PAU TU
Du én: Xdy dung Nha & cho lyc lrgng vii trang Cong an nhan dan tai phuwdng Rach Gia, tinh An Giang

B DT cin h¢ Chi ti¢u din
Dlt}n‘ tich MD)‘(D TAneg cao DT san DT sd dié s6 dé xuat Dién tich | MDXD Hé sb
TT | N§i dung dat thuan (tﬁgn ) XD cian ho h‘nh;:)lll“ 15 S6 ciin (ngwdi/cin Dian sb | xdy dung g0p 1€ 50 Ghi chu
(m2) (%) &) | (m2san) | (m2san) | e = hode m2 (m2) (%) G
san/nguoi)
Lé dit Vin ban s6 3353/UBND-KT
I S1 11.204,83 79.959 634 1.924 5582 24,9% ngay 22/8/2026 cia Uy ban
nhan dan tinh An Giang
Pit
NOTM
1 théip 2.200 | 90% 4 7.920f 5.544 100 22 4,0 88 1.980 8,8% .
tAn Vé mat do dam bao theo Bang 2.8;
ne bang 2.9 QCVN 01:2021/BXD.
bat
2 9.004,83 | 40% 20 72.039| 50.427 70 612 3,0 1.836 3.602| 16,1%
NOXH ’ ’
Khdi dé Du kién Tdng 1-2: Dé xe; tdng 3:
iorac sinh hoat cong dé\ng va dién tich
- |(tang I- | 9.004,83 40% 3 10.806 7.564 3.602 cong cong, ha tﬁng thiét yéu khac
3) phuc vu cho doi song cua cu ddn
toa nha.
Khoi ) )
thdp (can ) S6 cdin hé theo Vin ban sé6
~ |ng, tdng 9.004,83 40% 17 61.233| 42.863 70 612 3,0 1.836 1751/CAT-HC ngay 21/4/2026
4; éo ) cua Céng an tinh An Giang
Lé dit Van ban s 3353/UBND-KT
11 $2 11.204,83 79.959 634 1.924 5.582| 24,9% ngay 22/8/2026 cia Uy ban
nhén dén tinh An Giang
12 &W
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DT cin hb Chi tiéu déan
Dién tich | MDXD | . DTsan | DT sd d?;’“ ¢ s6 a8 xuit Digntich | MDXD | . .
TT | N§i dung dat thuan d:f’ a0 XD can ho hi h;]c)'!l 16 S6 cin (nguoi/can Dan sb | xay dung 20p S]c);) Ghi cha
(m2) (%) (e} | o skn) | (2 sy | 22 e Y hodic m2 (m2) (%)
4 san/ngwdi)

bat

1 N(,;)TM 2.200 | 90% 4 7.920| 5.544 100 22 4,0 88 1.980 8,8% .
tilap Vé mat do dam bao theo Bang 2.8;
tang bang 2.9 QCVN 01:2021/BXD.
Dit .

4 A 427 7 612 3, i 3.602| 16,1%
2 NOXH 9.004,83 | 40% 20 72.039| 50 0 0 836 6,1%
o Dur kién Tang 1-2: Dé xe; ting 3:

Khoi de sinh hoat céng dong va dién tich

- |@ang 1- | 9.004,83 40% 3 10.806| 7.564 3.602 cong cong, ha Icfng thiét yéu khac
3) phuc vu cho doi song cua cur déan

toa nha.

ﬁh’m( B S6 can hé theo Vin ban s6

- flp :can 9.004,83 40% 17 61.233| 42.863 70 612 3,0 1.836 1751/CAT-HC ngay 21/4/2026
ho, tang s , :

cua Cong an tinh An Giang

4-20)
Cong 22.409,66 159.918 1.268 3.848 | 11.164 | 49,8% |7,14 lan
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Phu luc 3: DU KIEN SO BQ TONG VON PAU TU
Du dn: Xiy dung Nha ¢ cho lue lwgng vii trang Cong an nhin dén tai phuong Rach Gii, tinh An Giang

Quy mé | Suit von dau tw Heé s6 didu Hé s6 diéu Thanh tién
TT Noi dung dau tu BXD (1.000 chi:nh viine chinh thoi (1.000 d, da bao Ghi chu
(m2) d/m2) 2 diém gom VAT)
T A Vin ban sb 3353/UBND-KT ngay 22/8/2026 cia Uy ban
I X
Chi phi boi thuong, ho tro, tai dinh cir i dan tith An Giang 0
II |Chi phi diu trr xdy dung du 4an 2.258.138.000
1 |Chi phi dau tu xdy dung 1.963.598.000
- g?"g il phd el Gngnen/Diing 144.078 12410\ 1,017 1,00 1.818.404.000 , ,
am) Ouyét dinh s6 425/0P-
- |Cong trinh nha ¢ thwong mai (04 ting) 15.840 7.630| 1,017 1,00 122.914.000| BXD ngay 30/3/2026
- |Ha tang ky thudt chung 22.409,66 925,7 1,074 1,00 22.280.000
2 |Chi phi du phong 294.540.000
- | Duw phong khéi lwong phdt sinh Tam tinh 10% chi phi xdy dung 196.360.000
- |Duw phong truot gia Tam tinh 5% chi phi xdy dung 98.180.000
Cic chi phi khac theo quy dinh ciia phap luat | Vanban s6 3353/UBND-KT ngay 22/8/2026 cuia Uy ban
111 N : ’ N ; 157.716.000
quan ly nganh, linh vue nhan dan tinh An Giang
o 5 T IR
1 |Lai vay Tam tinh 1ai vay 7% trong 1 ?am véi gia tri vay 50% chi phi 91.716.000
dau tu
5 Tien s dur_lg dat doi voi dién tich dat nha & 4.400 15.000 66.000.000
thuong mai
Cong (lam tron) 2.415.900.000

Ghi cha:
theo quy dinh tai cac budc tiép theo ctia dur 4n.

dung sut von dau tu tinh bang 1,0.

thim quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat va xac dinh nghia vu tai chinh ctia dur an.
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- Du kién so bé tong von diu tu trong giai doan nay duoc sir dung dé lam cin cir danh gia diéu kién nang luc cua nha dAu tu, s6 liéu nay sé tiép tuc dugc cap nhat
- Suéit vén diu tu: Ap dung sudt vén diu tu do Bo Xay dung cong bé kém theo Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, trong d6 hé s6 dieu chinh thoi diém ap

- Tién sir dung dAt: Tam tinh. Tién sir dung dt chinh thirc ctia dur 4n s& dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai tai thoi diém co quan nha nudc co
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