Phu luc kém theo Vin ban s6 9D, /H02-P4 ngay A2,/ X0/2026 ciia HO2

NQI DUNG PE NGHI PANG TAI THONG TIN DU AN

Duoc su dong y cta lanh dao Bo Cong an, Cuc Quan ly xay dung va
doanh trai, B Cong an kinh moi cac nha dau tu quan tam, nop h6 so dé nghi
chép thuan chu truong dau tu dong thoi giao chii dau tu du an dau tu xay dung
nha & cho luc lugng vil trang Céng an nhan dan véi cac thong tin nhu sau:

1. Tén bén moi quan tim: Cuc Quan ly xdy dung va doanh trai, Bo
Cong an.

2. Tén dy an; muc tiéu dau tu:

2.1. Tén dy an: Xay dung Nha ¢ cho luc lugng vu trang Cong an nhan
dan tai s6 88, 90 duong Ngé Gia T, phuong Kinh Bic, thanh phé Béc Ninh.

2.2. Muc tiéu dau tu: Dau tu xay dung nha ¢ cho luc lugng v trang
Cong an nhén dan (nha ¢ xa héi cho can bg, chién si Céng an) tai thanh phd
Bic Ninh. S6 luong timg loai cin ho danh dé ban, cho thué mua, cho thué thuc
hién theo danh sach do B6 Cong an gui chu dau tu thuc hién du an.

3. Pia diém thuc hién du an: SO 88, 90 duong Ngb Gia Tu, phuong Kinh
Bic, thanh phd Béc Ninh.

4. So by quy mo du an:

a) Dién tich sir dung dat cia du an: Khoang 8.390,6m2, gdm: D4t nha & xa
hoi khoang 6.713,6m?, P4t nha ¢ thuong mai thdp ting khoang 1.677,0m>

b) Mat do xay dung (gop): 40%.

¢) Tong dién tich san cong trinh chinh: Khoang 77.916m?, trong dé: Dién
tich san chung cu nha & xa hoi khoang 72.684m? (bao gom dién tich tang ham,
tum thang k thudt); dién tich san nha & thuong mai thip tang khoang 5.232m>.

d) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha & x4 hoi: 30 ting ndi + tum thang;

- Nha ¢ thuong mai thap tang: 04 tang.

e) S6 tang ham:

- Chung cu nha ¢ x4 hoi: 02 tang ham;

- Nha ¢ thuong mai thap tang: 0 tang ham.

f) Tong sb can hd: 611 can, trong do: Nha ¢ xa hoi khoang 594 can ho,
nha & thuong mai thap tang 17 can.

g) Quy mo dan so: Khoang 1.850 nguoi.

(Cdc thong tin trén sé duoc cap nhdt chinh xdc trong qud trinh lap, tham
dinh, phé duyét Quy hoach tong mdt bang).

5. Hién trang sir dung dat:

Ngay 07/7/2026, Bo truong Bo Cong an ban hanh Quyét dinh sb
4335/Qb-BCA-HO1 vé viéc loai khoi bién ché, chuyén giao vé Uy ban nhén dan
tinh Béc Ninh quan ly, xur ly co so nha, dat tai s 01A duong Nguyen Cao,
phuong Bic Giang; s6 88 va s6 90 duong Ngo Gia Ty, phuong Kinh Bic, tinh
Bic Ninh (nay I thanh phé Bdc Nink). Khu dat hién dang duoc Cong an thanh
phé Béc Ninh st dung tam va s& ban giao vé dia phuong ngay khi hoan tat thu
tuc chép thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu thuc hién du an.
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6. Thong tin vé quy hoach d6 thi va nong thén:

a) Mat d6 xay dung gop: Khoang 40%.

b) Tang cao cong trinh:

- Chung cu nha ¢ xa hoi: 30 tang ndi + tum thang;

- Nha & thuong mai thap tang: 04 tang.

c) S6 tang ham:

- Chung cu nha ¢ xd hoi: 02 ting ham:;

- Nha ¢ thuong mai thap tang: 0 tang ham.

d) Hé s0 sir dung dat: Khoang 9,29 lan.

e) Dan so: Khoang 1.850 nguoi.

7. So' bg tong von dAu tur ciia dy dn: Khoang 1.352,4 ty dong (Bang chir:
Mot nghin, ba tram nam muwoi hai ty, bon tram triéu dong).

| - Du kién so bo téng von dau tu du an trong giai doan nay duoc si dung
dé lam cin ctr danh gid ndng luc nha dau tu, sé ligu nay sé tiép tuc duogc cap
nhat theo quy dinh tai cac budc tiép theo cua du 4n.

- Nguén vén dau tu: Vén ctia nha dau tur, von vay ngéan hang va cic nguon
von huy dong hop phap khéc. (C6 cdc phu luc tinh todn kém theo)

8. Tién d, thoi han thwe hién du dn:

a) Tién d6 thuc hién du an:

- Quy IV/2026 dén Quy 1/2027: Thuec hién tht tuc chap thuan chu truong
dau tu dong thoi giao chi dau tu thuc hién du 4n, hoan thanh cac thu tuc vé giao
dat, moi truong, phong chay chita chay, thiét ké,... cap phép xay dung va khoi
cong xay dung.

- Ttr Quy 1/2027 dén Quy 1V/2028: Xay dung hoan thanh chung cu nha ¢
xa hoi, nha ¢ thuong mai; dau tu déng bo ha téng k¥ thuat toan du 4n.

- Quy 1/2029: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du én vao khai thac,
su dung.

b) Thoi han hoat dong cua du an: 50 nim ké tur ngay nha dau tu duoc
quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st
dung dat.

9. Uu dii va biao dam dau tu:

Nha dau tu duoc hudng cac uu dai dau tu va dam bao dau tu theo quy
dinh Ludt Nha ¢ nam 2023, Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua
Quoc héi thi diém vé& mot sé co ché, chinh séch dic thy phét trién nha & xa hoi,
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht, Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu va cac quy dinh cua phap luat
co lién quan.

10. Céc yéu cau khac:

Nha dau tu duoc giao lam chu dau tu du an co trach nhiém:

- Phéi hop Cong an thanh phd Béc Ninh va cic co quan churc nang tai dia
phuong dé té chirc lap, trinh cép tham quyén tham dinh, phé duyét Quy hoach chi
tiét khu dét nghién ctru quy hoach (khoang 8.390,6m?). Qua trinh trién khai lap ho
so quy hoach chi tiét phai tuan thi Quy chuan, Tiéu chuin va cac quy dinh khac co
lién quan dé xéc dinh chinh xac dién tich khu dat, tinh toan cac chi tiéu st dung dé}
quy hoach, cac chi tiéu quy hoach kién trtc, co cu san pham can ho, phuong an bo
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tri nha ¢ va cac khu chirc nang thuong mai, dich vu, k¥ thuat, dé xe, .v.v. dam bao
tuan thu quy dinh, dam bao yéu céu vé ha tang ky thuat, phong chay chita chay, bao
v€ moi truong, dam bao khop nbi dong bo voi hé thong ha tang do thi tai khu vuc;
dam bao co cau dién tich can ho pht hop véi nhu cau thuc té, dép tng nhu ciu st
dung lau dai cta can b, chién si Cong an tai thanh phé Béc Ninh.

Trong qua trinh thuc hién 1ap quy hoach chi tiét du an, chu dau tu tiép can
cac chi tiéu cua Quy chuan ky thuat qudc gia vé& quy hoach xay dung ban hanh kém
theo Thong tu "sc‘) 46/2026/TT-BXD ngay 30/6/2026 (c6 hiéu luc bat dau tir ngay
01/01/2027), dé dam bao thoi diém xay dung tuan thu quy chuan hién hanh.

- Cam két chiu trach nhiém vé s6 can ho nha & xa hoi dé xuét dau tu va thuc
té trién khai dau tu, néu nhu cau thuc té tai thoi diém ma ban thép hon s6 can ho do
du an cung cép.

- Pau tu xdy dung co s& gido duc mam non trong phan dién tich san nha &
x4 hoi, sau khi hoan thanh ban giao cho thanh phdé Bic Ninh, chinh quyén dia
phuong dé ‘quan ly, khai thac theo quy dinh.

- DBéi véi phan dién tich dat x@y dung cac cong trinh cong cong (néu cé):
Chu dau tu dau tu x4y dung ha tang k¥ thuat xung quanh cac 6 dét theo quy hoach
chi tiét duge duyét, sau khi hoan thanh ban giao cho thanh phé Béc Ninh, chinh
quyén dia phuong dé quan ly, dau tu theo quy dinh.

- Thuc hién cac nghia vu tai chinh v&i nha nude theo quy dinh hién hanh va
trién khai dau tu déng bo du an theo Quy hoach tong mit bang duoc co quan nha
nudce ¢ tham quyén phé duyet; t6 chtre kinh doanh khai thac sau dau tu hodc ban
giao cho chinh quyén dia phuong quan ly sau dau tu ddi véi cac cong trinh tai cac
khu dat c6 chtic nang str dung khac nhau (néu co) ctia du &n theo quy dinh. :

- Thuc hién day du nghia vu, trach nhiém quy dinh ‘tai Nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hdi, Nghi dinh sd 192/2025/ND-CP “
ngay 01/7/2025 cta Chinh phu va cac quy dinh cua phap luét ¢6 lién quan; ph01 ;
hop cdc s6 nganh thude thanh phé Béc Ninh va Uy ban nhan dan phuong Kinh Bic
giai quyét cac thu tuc Ve quy hoach kién truc, dét dai, moi truong, xdy dung, phong
chay chita chay, phu hgp véi chu truong dau tu dd duoc chap thuan va cic van ban
cua co quan nha nudc co thAm quyén dé trién khai thuc hién du an theo quy dinh
cua phép luat.

11. Thoi diém hét han nép ho so ding ky thue hién dy 4n:

Truce 17 gio, ngay .......... thang ...... nam 2026 (ngay ddng tai + 20 ngay)

12. Nha dau tw quan tam, c6 nhu cau ding ky thue hién du 4n thi ndp
hd so dé xuat dw an dén Cuc Quan ly xAy dung va doanh trai, B) Cong an:

- S& lugng: 03 bo ho so (01 ban chinh, 02 ban sao c6 cong ching).

- Pia chi: Tﬁng 6, toa nha BO1, tru s& Bo Cong an, s6 47 Pham Van Déng,
thanh phd Ha Noi.

- S& dién thoai lién hé: 0902.55.86.68 (Déng chi Pai ta Nguyén Van Long,
TP4/H02)./.
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Phu lue 1: CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHINH

Dy dn: Xay dung Nha ¢ cho lye lwgng vii trang Cong an nhan dén tai sé 88, 90 duwong Ngo Gia T,
phuong Kinh Bac, thanh pho Biac Ninh

TT Noi dung Don vi Gia tri Ghi chu
Vin ban s6 702/UBND-KTN
1 |Du kién dién tich dit cho céc chire nang chinh 8.390,6/ ngay 01/10/2026 cia UBND
TP.Béc Ninh
- |Pat o m2 8.390,6
+ |Pdt nha ¢ xa@ héi m2 6.713,6
; 2 1A A 0 A : 5 ‘.
+ |Bdt nha o thuwong mai m?2 1.677,0 Ty létoida 20? {ong dién tich
dat o
, |Céc chi tiéu quy hoach kién tric chinh ddi voi
phin dién tich dAt nhom nha &
- |Dién tich dat ¢ m?2 8.390,6
- |Mat d6 xay dung % 40,0%| Vin ban s6 702/UBND-KTN
I ting 30| neay 01/10/2926 <.:L’1a UBND
\ : ‘ TP.Bac Ninh
- |Tang ham tang 2
- |Hé s6 sir dung dat lan 9,29
- |Dan s6 du kién nguoi 1.850




Dy an: Xay dung Nha ¢ cho luc lwrgng vii trang Cong an nhan d

Phy lue 2: DU KIEN CAC THONG SO QUY HOACH KIEN TRUC, QUY MO DPAU TU

an tai s6 88, 90 duong Ngd Gia Ty, phuong Kinh Bic, thanh phd Biic Ninh

DT e Chi tiéu
Dign tich | MDXD | Ting | DTsan | DTsd | . ™| |dansd aé Dién tich | MPXD nhém .
P e s ]y | A ho dién So can/ P & R H¢ s L
I'T'| N¢idung dat thuian cao XD ciin ho hinh/DT 616 xuat Déinso | xdy dung 0 SDb Ghi cha
(m2) (%) (ting) | (m2san) | (m2 san) 16 dit (nguoi (m2) (%)
/ean)
1| Pite | 8.390,6
bit o
LINOTM | 1.677,0 | 78% | 4 5.232| 3.662| 98,6 17| 4,0 68 1.308 15,6% ;/0"2“/82“]\158 .
A t)‘ -
thap tang ngay 01/10/2026
, ctia UBND TP.Bic
1.2/ Pat 6.713,6 | 30,5% | 30 72.684| 41.567 70 594/ 3,0 1.782|  2.048 24,4% Ninh
NOXH
Dé xe. Tam tinh ty
< 5 1& xdy dung him
- |Tanghdm| 6.713,6 | 80% | 2 10.742 k‘hoai . é;oog/o o
tich dat NOXH
Sinh hoat cong
dong. Nha tré va
Khdi a6 dién tich cong cong
S PRore 67136 | 305% | 1 2.048 2.048 ha ting thiét yéu
(tang 1) khac phuc vu cho
doi Séng cua cu
dan toa nha.

(s~ %)




Chi tiéu

Dign tich | MPXD | Ting | DTsan | DTsa | DT lyanséad Dién tich | MPXD nhom | . &
- A £ 3 _ .. | hodién | SO cdn/ 4 Az R ] H¢ so I
TT| Noidung dat thuan cao XD can ho h‘n.1h/DT W16 xuat Dian s6 | xdy dung o Sbl) Ghi cha
(m2) (%) (tz“mg) (m2 san) | (m2 san) .k (nguroi (m2) (%)
16 dat ol
/ean)
Quy mé s6 cin hj
Khoi thap tinh todn trén co
_|(canho, g o136 | 30,50% | 29 | 59.382| 41567 70| 594 | 30 | 1782 0 qumutu LALE
tang 2- Bac Ninh cung cdp
30) khoang 591 cdn
ho.
i Tum 512
thang
. » |Tinh tr h¢
Cong (34t &) | 8.390,6 77.916 611 1.850 | 3356 | 40,0% |9,291An | . Conemom

dat o
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Phuy lye 3: DU KIEN SO BO TONG VON DAU TU

Dy an: Xdy dung Nha & cho lye hrgng vii trang Cong an nhin dan tai so 88, 90 duong Ngo Gia Tw, phuong Kinh Bic, thanh phd Bic Ninh

Quy mé (Suét vén diu tu Hé sb didu H¢ s6 diéu Thanh tién
TT Noi dung dau twr BXD (1.000 chinsh Viine chinh thoi | (1.000 d, da bao Ghi chn
(m2) d/m2) °l diém gdbm VAT)
I |Chi phi béi thuong, giai phong miit biing 0] Vin ban s6 702/UBND-KTN ngay
11 |Chi phi dau tw xiy dung dw dn 1.215.803.000| 01/10/2026 ciia UBND TP.Béc Ninh
I |Chi phi dau tu xay dung 1.057.220.000
A s N v poan 3 20y
i ﬁ””ghfﬁ’;h i G GT {30 tang ma, U2 72,684 14.679| 0,948 1,00 1.011.448.000
dang har ; .
Quyet dinh s6 425/0D-BXD ngay
- |Cong trinh nha ¢ thuong mai (04 tang) 5.232 7.808| 0,948 1,00 38.727.000 30/3/2026
- |Ha tang ky thudt chung 8.390,6 925,71 0,907 1,00 7.045.000
2 |Chi phi du phong 158.583.000
- |Du phong khoi lwong phdt sinh Tam tinh 10% chi phi xdy dung 105.722.000
- | Du phong truot gid Tam tinh 5% chi phi xdy dung 52.861.000
I Cac chi phi khic theo quy dinh ciia phap | Van ban sé 702/UBND-K TN ngay 01/10/2026 cua 136.585.000
ludt quan ly nganh, linh vue UBND TP.Béc Ninh 20
I [LEvay Tam tinh 1ai vay 7% tJ:ong 1 :15111 v6i gia tri vay 50% 49.381.000
chi phi dau tu
Tién sir dung dét doi véi dién tich dit nha & Van bén s6 702/ UBND-KTN ngay
" o i 1.677 52.000 87.204.000 , ;
s thuong mai (tam tinh) 01/10/2026 cia UBND TP.Bcic Ninh
Cong (Iam tron) 1.352.400.000
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Ghi chu:

- Du kién so b tong von dau tu trong giai doan nay duge sir dung deé lam can cir danh gia diéu kién nan

nhat theo quy dinh tai cac budc tiép theo cua du an.

g luc cta nha dau tu, s6 liéu nay sé tiep tuc dugc cap

- Sudt von dau tu: Ap dung suét von du tu do Bo Xay dung cong bd kém theo Quyét dinh s6 425/QDb-BXD ngay 30/3/2026, trong d6 hé s diéu chinh thei

diém ap dung sut von dau tur tinh bang 1,0.

- Tién sir dung dat: Tam tinh theo Nghi quyét s6 128/2025/NQ-HDND ngdy 26/12/2025 ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd Bac Ninh. Tién sir dung dét chinh
thirc ctia du én s€ duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai tai thoi diém co quan nha nudce ¢6 thim quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat va xac

dinh nghia vu tai chinh cta du 4an.
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